
 



  

                           

 

Pereira, Febrero 24 de 2026 

 
 
Señores 
Centro Comercial Unicentro Pereira - Propiedad Horizontal  

En reunión del máximo Órgano Social 
Ciudad  

 

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS 2025 

En el desarrollo de mi trabajo para auditar los estados financieros individuales del Centro 

Comercial Unicentro Pereira PH, los cuales comprenden el estado de situación financiera 

y el Estado de Actividades por el año 2025, el Estado de cambios en el activo neto y de flujos 

de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables 

significativas y otras notas explicativas, mi labor como Revisora Fiscal se enfocó en 

acompañar y supervisar, de manera independiente, los aspectos más relevantes de la 

gestión financiera, legal, y de control de la entidad, con el objetivo de: 

• Generar confianza sobre la información financiera. 

• Contribuir a la transparencia en la gestión corporativa 
• Alertar oportunamente sobre riesgos relevantes. 

• Aportar recomendaciones para el fortalecimiento de los procesos. 

Este trabajo se desarrolló sin interferir en las funciones de la administración, respetando 

siempre su autonomía y responsabilidad 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 

aspectos materiales, la situación financiera del Centro Comercial Unicentro Pereira PH al 

31 de diciembre de 2025, así como su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año 

terminado en esa fecha, de conformidad con el Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios, 

decreto, que incorpora las Normas Internacionales de Información Financiera adoptadas en 

Colombia (NCIF). 

Los estados financieros terminados en 31 de diciembre de 2024 fueron auditados por mí y en 

el informe del 04 de marzo de 2025 emití una opinión favorable.  

Fundamentos de la opinión 

Mi trabajo fue realizado de conformidad con las Normas de Aseguramiento de la 

Información aceptadas en Colombia, las cuales incorporan las Normas Internacionales 

de Auditoría (NIA), adoptadas mediante el en el anexo 4 del Decreto Único Reglamentario 

2420 de 2015 y sus modificatorios. 

 



  

                           

 

Soy independiente del Centro Comercial Unicentro Pereira PH, de conformidad con el 

Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad adoptado en Colombia, y he 

cumplido con las demás responsabilidades éticas que me son aplicables. 

Adicional, obtuve por parte de la Administración del Centro Comercial Unicentro 

Pereira PH, una confirmación escrita de la aceptación de las condiciones del encargo (NIA 

210 – Carta de Encargo), incluidas en mi propuesta de trabajo. 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base suficiente y 

adecuada para fundamentar mi opinión. 

 

Responsabilidades de la Administración  

La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de conformidad con las Normas Colombianas de Información Financiera (NCIF), así 

como del control interno que la administración determine necesario para permitir la preparación 

de estados financieros libres de incorrección material, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de evaluar la 

capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, según 

corresponda, los asuntos relacionados con este principio y utilizando la base contable de 

negocio en marcha. 

Los responsables del gobierno corporativo son garantes de la supervisión del proceso de 

información financiera de la entidad y conservar un sistema de evaluación que le permita 

validarla como auténtica. 

Lo anterior fue debidamente certificado previo a mi dictamen por la Administración en 

cumplimiento del artículo 37 de la ley 222 de 2015. 

 

Responsabilidades del Revisor Fiscal en relación con la Auditoría de los Estados 

Financieros 

El Contador Público está facultado por la Ley 43 de 1990, en su artículo 1, para dar fe pública 

de los hechos propios del ámbito de su profesión, dictaminar sobre estados financieros y 

realizar aquellas actividades propias de la ciencia contable en general. 

Igualmente, el artículo 41 de la misma ley determina que:  

 “el Contador Público en el ejercicio de las funciones de Revisor Fiscal y/o 

auditor externo, no es responsable de los actos administrativos de las 

empresas o personas a las cuales presta sus servicios”. 

 

 



  

                           

 

En virtud de lo anterior, mis objetivos fueron obtener una seguridad razonable de que los 

estados financieros en su conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o 

error, y emitir un informe que contenga mi opinión. 

La seguridad razonable se considera de alto nivel, pero no garantiza que una auditoría realizada 

de conformidad con las NIA (Normas Internacionales de Aseguramiento) siempre detecte una 

incorrección material cuando exista. Las incorrecciones pueden surgir de fraude o error y se 

consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que 

influyan en las decisiones económicas de los usuarios tomadas con base en estos estados 

financieros. 

Como parte de una auditoría realizada de conformidad con las NIA, aplico el juicio profesional 

y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría.  

En este proceso: 

• Identifico y evalúo los riesgos de incorrección material en los estados financieros, 

debida a fraude o error, y diseño y aplico procedimientos de auditoría en respuesta a 

dichos riesgos. 

• Obtengo conocimiento del control interno relevante para las áreas auditadas con el fin 

de diseñar procedimientos apropiados, pero no con el propósito de expresar una opinión 

sobre la eficacia del control interno de la entidad. 

• Evalúo la adecuación de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas. 

• Concluyo sobre lo adecuado del uso, por parte de la Administración, del principio de 

negocio en marcha. 

• Evalúo la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros. 

 

Informe sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios 

Además, en cumplimiento de mis funciones como Revisor Fiscal y de conformidad con lo 

establecido en el Código de Comercio y la Ley 43 de 1990, informo que durante el año 

2025: 

a) La contabilidad de la entidad se llevó conforme a las normas legales y a la técnica 

contable aplicable. 

b) Las operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de los 

administradores se ajustan a los estatutos y a las decisiones del máximo órgano social. 

c) La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de 

registro se llevan y se conservan debidamente. 

 



  

                           

 

d) Existe concordancia entre los estados financieros y los informes de gestión 

preparados por la administración. 

e) He efectuado seguimiento general al sistema de control interno de las áreas 

auditadas, sin que ello implique la expresión de una opinión sobre su eficacia. 

f) Con base en la información examinada, la entidad efectuó en forma oportuna y 

adecuada los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral. 

g) Se ha permitido la libre circulación de las facturas de sus proveedores de bienes y 

servicios y cumple con el respeto por los derechos de autor. 

 

 

 

Jorge Hoyos Salazar 

Revisor Fiscal 

Tarjeta Profesional No. T.P-6744-T 

En representación de Sotax Consultores SAS 

 

 

 

 

 


