CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT. 900.279.801-6
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
DE ENERO 01 ADICIEMBRE 31 DE : 2025

Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

NOTA 2025 2024 VARIACION %
ACTIVO CORRIENTE
Caja Menor $ 1.277.552 $ 24941 $ 1.252.611 5022%
Caja Menor (Tarjetas regalo) $ 398.619 $ 4.500.819 $ (4.102.200) -91%
Bancos Cuentas Corrientes $ 73.843.628 $ 185.963.711 $ (112.120.083) -60%
Bancos Cuentas de Ahorro $ 671.422.947 $ 739.111.965 $ (67.689.018) -9,2%
EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO BG1 $ 746.942.746 $ 929.601.436 -$ 182.658.690 -20%
Certificados de Deposito a Termino 1 BG2-1 $ 550.000.000 $ 785.938.549 $ (235.938.549) -30%
Intereses Efectivo CDT 1 BG2-2 $ 7.053.652 $ 30.246.032 $ (23.192.380) -77%
Cuotas de Administracion BG4-1 $ 15.464.172 $ 15.525.790 $ (61.618) 0%
Multas BG4-2 $ 8.460.063 $ 7.391.326 $ 1.068.737 14%
Explotacidn Zonas Comunes BG4-3 $ 38.520.459 $ 15.371.006 $ 23.149.453 151%
Intereses de Mora BG4-4 $ 40.587 $ 63.081 $ (22.494) -36%
Intereses de Mora Z.C BG4-5 $ 146.338 $ 1.532 $ 144.806 9452%
Compensacidn Zona Comun de Uso Exclusivo BG4-6 $ 87.756 $ 101.100 $ (13.344) -13%
Atracciones de Mercadeo BG4-7 $ 22.192.222 $ 43.800.000 $ (21.607.778) -49%
INTRUMENTOS FINANCIEROS $ 641.965.249 $ 898.438.416 -$ 256.473.167 -29%
Anticipo de Impuestos y Contribuciones BG6-1 $ 120.833.732 $ 64.365.445 $ 56.468.287 88%
Anticipo a proveedores BG6-2 $ 5.942.145 $ 352.038 $ 5.590.107 1588%
ANTICIPO DE IMPUESTOS Y OTROS BG6 $ 126.775.877 $ 64.717.483 $ 62.058.394 96%
Cuenta por cobrar a Trabajadores BG7-1 $ 350.000 $ 896.867 $ (546.867)  -61,0%
Cuenta por cobrar a Terceros BG7-2 $ 12.417.721  $ 15.716.535 $ (3.298.814)  -21,0%
DEUDORES VARIOS $ 12.767.721 $ 16.613.402 -$ 3.845.681 -23,1%

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1.528.451.593 $

1.909.370.737 -$

380.919.144

-20%

ACTIVO NO CORRIENTE

Certificados de Deposito a Termino (F.l) BG3-1 $ 1.480.856.437 $ 1.226.443.839 $ 254.412.598 21%
Intereses Efectivo (F.I) BG3-2 $ 55.242.250 $ 51.115.516 $ 4.126.734 8%
EFECTIVO RESTRINGIDO BG3 $ 1.536.098.687 $ 1.277.559.355 $ 258.539.332 20%
Cuotas de Administracion BG5-1 $ 20.057.801 $ 45.634.105 $ (25.576.304) -56%
Cuotas de Administracion (cobro Juridico) BG5-2 $ 338.372.664 $ 340.116.026 $ (1.743.362) -0,5%
Reforma al Reglamento y Multas $ - $ 227.312 $ (227.312)  -100%
Reforma al Reglamento y Multas (cobro Juridico) BG5-3 $ 9.856.714 $ 2.339.073 $ 7.517.641 321%
Reforma al Reglamento $ - $ 4.502.823 $ (4.502.823)  -100%
Intereses de Mora $ - $ 81.426 $ (81.426)  -100%
Intereses de Mora (cobro Juridico) BG5-4 $ 125.934.136 $ 121.724.581 $ 4.209.555 3,5%
Compensacién Zona Comun de Uso Exclusivo BG5-5 $ 20.220 $ 40.440 $ (20.220) -50%
Compensacién Zona Comun de Uso Exclusivo

(Cobro Juridico) BG5-6 $ 2.464.847 $ 2545727 $ (80.880)  -3,2%
Deudas de Dificil Cobro BG5-7 $ 576.746 $ 5.312.006 $ (4.735.260) -89%
Deterioro BG5-8 $ (192.249) $ (5.312.008) $ 5.119.757 -96%
INSTRUMENTOS FINANCIEROS $ 497.090.879 $ 517.211.513 -$ 20.120.634 -3,9%




CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT. 900.279.801-6
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
DE ENERO 01 A DICIEMBRE 31 DE : 2025
Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

NOTA 2025 2024 VARIACION %
Maquinaria y Equipo $ 20.281.437 $ 20.281.437 $ - 0,0%
(-)Depreciacion Acumulada $ (18.591.324) $ (16.563.192) $ (2.028.132) 12%
Equipo de Oficina $ 102.084.874 $ 49.541.614 $ 52.543.260 106%
(-)Depreciacion Acumulada $ (23.830.081) $ (16.076.950) $ (7.753.131) 48%
Equipo de Computaciéon y Comunicacion $ 102.149.612 $ 72.959.175 $ 29.190.437 40%
(-)Depreciacion Acumulada $ (38.753.390) $ (23.712.795) $ (15.040.595) 63%
Licencias $ 35.536.238 $ 41.721.169 $ (6.184.931) -15%
(-)Amortizacion $ (20.223.755) $ (20.245.116) $ 21.361  -0,1%
INTANGIBLES $ 21.476.053 -$ 6.163.570 -29%
Gastos Pagados por Anticipado BG10-1 $ 125.204.011 $ 106.833.634 $ 18.370.377 17,2%
Propiedades de Inversidn BG10-2 $ 202.839.581 $ 202.839.581 $ - 0,0%
OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS BG10 $ 328.043.592 $ 309.673.215 $ 18.370.377 5,9%

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 2.519.886.769 $ 2.212.349.425 $ 307.537.344 14%

4.048.338.362 $ 4.121.720.162 -$ 73.381.800

PASIVO CORRIENTE

Costos y Gastos por Pagar BG11-1 $ 254.843.156 $ 81.503.373 $ 173.339.783 213%
Retenciones en la Fuente y Retencidn de lva BG11-2 $ 56.402.292 $ 19.659.501 $ 36.742.791 187%
Retenciones de Industria y Comercio BG11-3 $ 19.983.153 $ 10.221.635 $ 9.761.518 95%

CUENTAS POR PAGAR BG11 $ 331.228.601 $ 111.384.509 $ 219.844.092 197%
Impuesto sobre las Ventas BG12-1 $ 182.400.021 $ 165.324.174 $ 17.075.847 10%
IMPUESTOS GRAVAMENES Y TASAS BG12 $ 182.400.021 $ 165.324.174 $ 17.075.847 10%
Prestaciones Sociales BG13-1 $ 51.009.299 $ 14.299.800 $ 36.709.499  256,7%
Vacaciones Consolidadas BG13-2 $ 26.175.550 $ 17.426.467 $ 8.749.083 50%

BENEFICIOS A EMPLEADOS BG13 $ 77.184.849 $ 31.726.267 $ 45.458.582 143%
Anticipos Cuotas de Administracion BG14-1 $ 9.087.008 $ 9.935.545 $ (848.537) -9%
Anticipos Zonas Comunes BG14-2 $ 8.489.522 $ 5.446.214 $ 3.043.308 56%
Tarjetas Regalo BG14-3 $ 6.200.774 $ 17.302.974 $ (11.102.200)  -64%
Otros Pasivos BG14-4 $ 811.497 $ 806.418 $ 5.079 1%
OTROS PASIVOS BG14 $ 24.588.801 $ 33.491.151 -$ 8.902.350 -27%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 615.402.272 341.926.101 $ 273.476.171

Cuota Extraordinaria $ 73.866.889 $ 73.866.889 $ - 0,0%
Fondo de Imprevistos BG15 $ 1.541.174.993 $ 1.317.277.043 $ 223.897.950 17%
Reserva Reinversion y de Capital de trabajo 2018 BG16 $ 2.244.048.465 $ 2.375.501.638 $ (131.453.173) -5,5%
Perdida del Ejercicio $ (570.755.921) $ (131.453.173) $ (439.302.748)  334%
Efectos aplicacion NIIF $ 144.601.664 $ 144.601.664 $ - 0,0%
TOTAL PATRIMONIO $ 3.432.936.090 $ 3.779.794.061 -$ 346.857.971

Las Revelaciones a los Estados Financieros son parte Integral de estos. \

JORGE HOYOS SALAZAR
Revisoria Fiscal

T.P. 6744-T

(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)

TATIANA CORRALES RAMIREZ
Representante Legal



Mobile User


CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT: 900.279.801-6
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DE ENERO 01 ADICIEMBRE 31 DE : 2025
Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

NOTA 2025 2024 VARIACION %
Expensa Comun Administracién $ 5.306.631.207 $ 4.884.175.962 $ 422.455.245 %
Expensa Comun Publicidad y Mercadeo $  840.944.307 $ 773.282.257 $ 67.662.050 %
Compensacion Uso Exclusivo E11 $ 312.898.677 $ 287.779.089 $ 25.119.588 9%
Descuento Expensa Administracién $  (220.203.489) $ (232.177.498) $ 11.974.009 -5%
Descuento Administracion Publicidad y Mercadeo $ (35.044.531) $ - $ (35.044.531) 0%
Descuento Uso exclusivo $ (13.556.043) $ - $ (13.556.043) 0%
Contribucion Adicional a Expensas $ 10.406.527 $ 9.572.892 $ 833.635 9%
Explotacion de Zonas Comunes $ 2.434.393.88 $ 1.894.960.501 $ 539.433.385 28%
Atracciones Mercadeo $ 74.085.894 $ 185.091.594 $ (111.005.700)  -60%
Explotacion de Zonas Comunes- Canje E1-2 $ 114.147.484 $ 188.173.691 $ (74.026.207)  -39%
Péliza Affi Z.C $ 15.734.544 $ 17.798.769 $ (2.064.225) -12%
Intereses de Mora Z.C $ 4.630.063 $ 4784983 $ (154.920) -3%
Multas $ 15.977.704 $ 12.907.028 $ 3.070.676 24%
Intereses de Mora E1-3 §$ 17.792.550 $ 36.947.775 $ (19.155.225)  -52%
INGRESOS $ 8.878.838.780 $ 8.063.297.043 $ 815.541.737
Rendimientos Financieros E21 §$ 133.050.556 $ 181.813.478 $ (48.762.922)  -27%
Reintegro de Otros Costos y Gastos E2-2 $§ 258853.161 $ 164.429.844 $ 94.423.317 57%
Aprovechamientos $ 1.105.611 $ 2.707.850 $ (1.602.239)  -59%
Ajuste al Peso $ 115.381 $ 122294 $ (6.913) -6%
OTROS INGRESOS E2 $ 393.124.708 $ 349.073.466 $ 44.051.242 13%
Fondo de Imprevistos $ 92.863.713 $ 80.876.977 $ 11.986.736 15%
Intereses Fondo de Imprevistos $ 131.034.237 $ 139.101.235 $ (8.066.998) -6%
INGRESOS CON RESTRICCION E2 $ 223.897.950 $ 219.978.212 $ 3.919.738 2%
Gastos de Personal E31 $ 1.286.797.594 $ 1.015.496.770 $ 271.300.824 27%
Honorarios E32 $ 275.786.083 $ 168.541.500 $ 107.244.583 64%
Impuestos E33 $ 33.178.001 $ 28.936.700 $ 4.241.301 15%
Contribuciones y Afiliaciones E34 §$ 194.118.577 $ 163.716.623 $ 30.401.954 19%
Seguros E35 $ 335.130.326 $ 292.823.461 $ 42.306.865 14%
Servicios E3-6 $ 3.679.648.887 $ 2.991.659.663 $ 687.989.224 23%
Gastos Legales $ 4.449.173 $ 2.966.455 $ 1.482.718 50%
Mantenimiento y Reparaciones E37 $ 1.066.946522 $ 853.203.060 $ 213.743.462 25%
Adecuacidn e Instalaciones E38 $  467.702.272 $ 409.176.231 $ 58.526.041 14%
Gastos de Viaje $ 17.971.198 $ 7.082.757 $ 10.888.441 154%
Depreciaciones $ 27.091.858 $ 27.473210 $ (381.352)  -1%
Amortizaciones $ 34.776.511 $ 32.268.245 $ 2.508.266 8%
Diversos E39 $ 256.611.592 $ 264.322.552 $ (7.710.960) -3%
Deudores $ 2.395.072 $ - $ 2.395.072 0%
TOTAL GASTOS ADMINISTRACION $ 7.682.603.666 $ 6.257.667.227 $ 1.424.936.439 22,77%
Servicios E41 $ 993.298.485 $ 950.343.814 $ 42.954.671 5%
Adecuacidn e Instalaciones E42 $ 271668475 $ 212.884.964 $ 58.783.511 28%
TOTAL GASTOS MODULO PUBLICIDAD Y
MERCADEO $ $ 1.163.228.778 $ 101.738.182  875%
EXCEDENTE OPERACIONAL $ 548.290.812 $ 1.211.452.716 663.161.904
Financieros $ 1.471.967 $ 5.578.705 $ (4.106.738) -74%
Gastos Extraordinarios E51 $ 26.381.693 $ 17.687.314 $ 8.694.379 49%
Gastos Diversos $ 3.071.177 $ 8.429.136 $ (5.357.959)  -64%

TOTAL OTROS GASTOS E5 $ 30.924.837 $ 31.695.155 -$ 770.318 -2%



CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT: 900.279.801-6
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DE ENERO 01 ADICIEMBRE 31 DE : 2025
Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

NOTA 2025 2024 VARIACION %
Fondo de Imprevistos $ 92.863.713 $ 80.876.977 $ 11.986.736 15%
Intereses Fondo de Imprevistos $ 131.034.237 $ 139.101.235 $ (8.066.998)  -6%
MENOS INGRESOS CON RESTRICCION $ 223.897.950 $ 219.978.212 $ 3.919.738 2%

IMPUESTO DE RENTA 6.457.014 $ 6.457.014 0%

UTILIDAD NETA ANTES DE REINVERSIONES

REPARACIONES LOCATIVAS NECESARIAS AUTORIZADAS POR EL CONSEJO

Local Dollar City $ - % 434.990539 $  (434.990.539) -100%
Arreglo Andenes Eléctricos $ 27.865.194 $ - $ 27.865.194 0%
Push Bafios $ 16.620.189 $ - $ 16.620.189 0%
Policarbonato Alveolar $ 213.295.526 $ - $ 213.295.526 0%
Lavada de Fachadas $ 127.962.483 $ - $ 127.962.483 0%
Ampliacidon Deck Higuerén $ 68.636.747 $ - $ 68.636.747 0%
Reparacion Deck Higuerdn $ 90.468.248 $ - $ 90.468.248 0%
SUBTOTAL REPARACIONES AUTORIZADAS
CONSEJO $ $ $  100.857.847
RESULTADO DEL PERIODO ANTES DE

B - 257.837.375 524.788.810 - 782.626.185  -149%
REINVERSION DE EXCEDENTES $ $ $ ’

REINVERSION DE EXCEDENTES AUTORIZADOS POR ASAMBLEA ACTA 21 DEL 15-03-2024

Nueva Zona Rooftop $ - $ 124.123.598 $ (124.123.598)  -100%
Local Dollar City $ - % 405.945.385 $  (405.945.385) -100%
Impermeabilizacidn de Tanques $ - $ 126.173.000 $ (126.173.000)  -100%

REINVERSION DE EXCEDENTES AUTORIZADOS POR LA ASAMBLEA ACTA 25 DEL 11-09-2025
Desarrollo Proyecto de Parqueaderos y cambio de
uso de la zona $ 312918546 $ - $ 312.918.546 0%
SUBTOTAL REINVERSION DE EXCEDENTES

312.918.546 $ 656.241.983 -$ 343.323.437

AUTORIZADOS POR ASAMBLEA
RESULTADO DEL EJERCICIO -$ 570.755.921 -$ 131.453.173 -§ 439.302.748  334%

Las Revelaciones a los Estados Financieros son parte Integral de estos.

TATIANA CORRALES RAMIREZ LEIDY|JOHANNA LONDONO PARRA JORGE HOYOS SALAZAR
Representante Legal Contador Revisoria Fiscal
T.P. 156208-T T.P. 6744-T

(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT: 900.279.801-6
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DE :
Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

OTA ONDOD : D
R R 0 0 DO
2 AORDINARIA DR 0 PERDIDA ANO
D
SALDO A DICIEMBRE 31 DE2023 | § 73.866.889 | $ 1.097.298.831 | $ 1.775.396.738 | § 600104913 | § 144.601.664 | $ 3.691.269.035
Aumento $ 219978212 |$ 600104913 |$ (131453174) $  688.629.951
Disminuciones $ 600104913 $  600.104.913
SALDO ADICIEMBRE31DE 2024 | § 73.866.880 | § 1.317.277.043 § 2375501651 -$ 131453174 | § 144.601.664 | $ 3.779.794.073
Aumento $  223.897.950 $ (570.755.921) $ (346.857.971)
Disminuciones $ 131453174 |§ 131453474 $  262.906.348

SALDO A DICIEMBRE 31 DE 2025 $ 1.541.174.993 $ 2.244.048.477 -$ 570.755.921 $ 144.601.664 $ 3.432.936.102
NOTA P1 P2

Las Revelaciones a los Estados Financieros son parte Integral de estos.

TATIANA CORRALES RAMIREZ LEIDYJOHANNA LONONO PARRA JORGE HOYOS SALAZAR
Representante Legal Contagdor Revisoria Fiscal

T.P. 156208-T T.P. 6744-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.

NIT: 900.279.801-6

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

DE 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE :

NOTA 2025 2024

Depreciacion FE1 $ 27.091.855 $ 27473210
Dadas de Baja $ 2.270.000 $ -
Amortizacion Intangibles FE2 § 28.025.307" § 26.026.687
Amortizacién Gastos pagados por Anticipado FE3 $ 366.210.303" $ 329.233.991
Cambios Generados en la Operacion:
Aumento en Cuotas de Administracion $ 61618 §$ 36.919.666
Aumento Multas $ (1.068.737) $ (2.888.503)
Aumento en Explotacion Zonas Comunes $ (23.149.453) § (11.726.709)
Disminucion Intereses por Mora $ 22494 § 258472
Aumento Intereses Z.C $ (144.806) $ (1.532)
Disminucion en cobro de Compensacion de Zona Comun de

, $ 13344 § 7.644
Uso Exclusivo
Disminucion Garantia de capacidad KVA $ 21607.778 § 175.000
Pdliza Affi $ -8 (255.131)
Atracciones de Mercadeo $ -3 (43.800.000)
Otros Conceptos $ -3 937.141
Aumento Anticipo de Impuestos y Contribuciones $ (56.468.287) $ (64.365.445)
Aumento Anticipos a proveedores $ (5.590.107) $ 50.342.149
Disminucion Cuentas por Cobrar a Trabajadores $ 546.867 $ (852.788)
Disminucion Cuenta por cobrar a T erceros $ 3298814 § (8.480.814)
Disminucion Cuotas de Administracion $ 25576.304 §$ (37.373.180)
Disminucion Cuotas de Administracion (cobro Juridico) $ 1743362 $ (39.141.808)
Disminucion Multas $ 227312 § (227.312)
Aumento Multas (cobro Juridico) $ (7517.641) $ (2.339.073)
Disminucion Reforma al Reglamento $ 4502823 $ (4.502.826)
Disminucion Intereses de Mora $ 81426 § (81.426)
Aumento Intereses de Mora ( Cobro Juridico) $ (4.209.555) $ (17.277 .485)
Disminucion Compensacion Zona Comun de Uso Exclusivo $ 20220 $ (40.440)
Disminucion Compensacion Zona Comun de Uso Exclusivo ( cobro Juridico)  $ 80.880 $ (254.079)
Disminucion Deudas de dificil cobro Z.C $ 4735260 $ (3.809.568)
Aumento Deterioro Z.C $ (5.119.757) $ 3.809.568
Disminucion en Costos y Gastos por Pagar $ 173.339.783 § (53.056.687)
Disminucion en Retencién en la fuente yRte Iva por Pagar $ 36.742.791 § 2.581.755
Disminucién Retencién de Industria y Comercio por Pagar $ 9761518 § 1.993.976
Renta y Complementarios $ - 3 (40.690.019)
Disminucion Impuesto sobre las Ventas $ 17.075.847 §$ 44.095.096
Disminucion Salarios por Pagar $ 36.709.499 $ 14.204.397
Disminucién en Vacaciones $ 8.749.083 $ 1.318.135
Retenciones yaportes de nomina $ - 3 (185.538)
Aumento en Anticipo de Cuotas de Administracion $ (848.537) $ (5.129.253)
Disminucion en Anticipo de Z.C. $ 3.043.308 § 1.810.934
Valores Recibidos para Terceros $ - 3 70518
Disminucién Otros Tarjeta Regalo $ (11.102.200) $ (8.656.265)
Aumento Consignaciones por Identificar $ 5079 $ 735.900
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CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.

NIT: 900.279.801-6

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Cifras Expresadas en $ Pesos Colombianos

DE 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE :

NOTA

Actividades de Inversién:

Compra de Propiedad, Planta y Equipo FE4
Inv. C.D.T 1 (Fondo de Imprevisto)
Inv. Intereses equivalente a Efectivo
Inv. C.D.T 2 (Ahorro)

Inv. Intereses equivalente a Efectivo
Inv. C.D.T 3 (Ahorro)

Inv. Intereses equivalente a Efectivo
Intangibles

Gastos pagados por Anticipado

F.E5
F.E6

FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

Actividades de Financiacion:

Fondo de Imprevistos BG 12

FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

AUMENTO /DISMINUCION DEL EFECTIVO

EFECTIVO 31 DE DICIEMBRE 2024

EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2025

EFECTIVO 31 DE DICIEMBRE 2023
EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2024

Las Revelaciones a los Estados Financieros son parte Integral de estos.

TATIANA CORRALES RAMIREZ
Representante Legal
T.P.156208-T

(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Certificacion Adjunta)

-$

$
$

-$

$
$

HANNA LONONO PARRA

2025 2024
(817336977 $ (20.439.000)
(254.412598) $  (213.496.616)
(4.126.734) $ 10.308.480
235938549 §  (151448527)
23.192.380 $ 7.338.247
- $ 696.905.208
- $ 35.061.086
(21.861.762) $ (27.445.853)
(384.580.791)' $  (345.431.031)
487.584.653 -$ 8.648.006
223897950 $ 219978212

223.897.950 $ 219.978.212

182.658.829 $ 276.735.390

929.601.436
746.942.746

652.866.904
929.601.436

JORGE HOYOS SALAZAR
Revisoria Fiscal

T.P. 6744-T

(Ver Dictamen Adjunto)



CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT 900.279.801-6
INFORME FINANCIERO CON CORTE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

1. REVELACIONES DE CARACTER GENERAL

1.1. INFORMACION GENERAL

NOMBRE: CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
NIT: 900.279.801-6

DOMICILIO: Avenida 30 de agosto N. 75-51

CIUDAD: Pereira

NATURALEZA: Entidad sin animo de lucro, de naturaleza civil, originada en la constitucién de la Propiedad Horizontal de
acuerdo alaLey 16 de 1985y acogida a la Ley 675 de 2001.

CONSTITUCION: Por escritura publica N. 17 del 08 de enero de 2009 de la notaria segunda de Pereira.

PERSONERIA JURIDICA: Posee reconocimiento de Personerfa Juridica por parte de la Alcaldia de Pereira mediante
Resoluciéon No. 1366 del 23 de abril de 2009, actualizada mediante Resolucion No 5138 del 21 de diciembre de 2012.

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

e Principal: 9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p (Cuotas de administracidn)

e Segundaria: 6820 Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por contrata,
(Explotacion de zonas comunes)

e Tercera: 3811 Recoleccion de desechos no peligrosos

DURACION: La Copropiedad tiene una duracién indefinida, mientras no se cumpla con las causales de extincién
establecidas en el Articulo 30 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

DISTRIBUCION PRIVADA: Cuenta aproximadamente con 63.000 metros cuadrados de construccion, de los cuales
20.673 metros estan destinados al comercio, posee una estructura distribuida en 3 niveles de la siguiente manera:

e 176 locales comerciales (28 nivel A, 94 nivel B, 54 nivel C)

e 656 parqueaderos de carros (de los cuales estan habilitados son 615; debido al uso parcial de zonas de
parqueadero por parte de zonas comunes de Casa Lépez, Pronto Wash, labodega comercial, zona de gabinetes
de incendio y zona de motos de locarios)

e 285 parqueaderos de motos,

e 20 parqueaderos de bicicletasy

5 plazoletas internas. (Salamina, Otun, Cocora, Virginia, Umbria)



EMPLEADOS DIRECTOS A 31 DICIEMBRE:

Area Administrativa 2 0 2

AreaFinanciera 3 0 3

Area Operativa 2 5 7

AreaMercadeo 2 1 3

Punto deInformacién 0 3 3

Area Comercial 1 1 2

Aprendiz Sena 1 0 1

EMPLEADOS INDIRECTOS A 31 DICIEMBRE:

Seguridad 8 30 38
Aseo 17 8 25

PERIODO DE LA INFORMACION: La informacién presentada corresponde al periodo enero 1 a diciembre 31 de 2025,
comparada con el afio anterior.

UNIDAD MONETARIA: De acuerdo con las disposiciones legales establecidas, la unidad monetaria utilizada por la
Copropiedad para la preparacidn y presentacion de los Estados Financieros es el peso colombiano (COP), la cual es su
moneda funcionaly la moneda de presentacion, toda la informacion contenida en los presentes estados financieros se
encuentra presentada en miles de pesos colombianos.

RESPOSABILIDADES FISCALES:
En la actualidad cuenta las siguientes obligaciones fiscales:

05- Impuesto de Rentay Complementario Régimen Ordinario
07- Retencidn en la Fuente a Titulo de Renta.
14- Informante de Exégena
42- Obligados a Llevar Contabilidad
48- Impuesto sobre las ventas - IVA
52- Facturador electrénico
55-Informante de Beneficiarios Finales
e Autorretenedor de Industriay Comercio
e Declaracion Anual de Industria y Comercio
e Informacién Exégena Dian
e Informacién Exégena Pereira

PERMANENCIA EN EL GRUPO 2 DE NIIF PARA PYMES



Unicentro Pereira PH perteneciente al Grupo 2 para la aplicacion de la Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), en funcion de las condiciones establecidas por decreto 3022 de 2013, debera permanecer en dicho
grupo durante un término no inferior a tres (3) afios, contados a partir del estado de situacion financiera de apertura,
independientemente de si en ese término deja de cumplir las condiciones para pertenecer al Grupo 2.

ASPECTO TRIBUTARIO DEL CENTRO COMERCIAL UNICENTRO PEREIRA P.H.
1. VA

e DECRETO 1625 DE 2016

ARTICULO 1.3.1.4.6. RESPONSABILIDAD EN EL IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS DE LAS PERSONAS JURIDICAS
ORIGINADAS EN LA CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Conforme con lo establecido en el articulo 186 de la Ley 1607 de 2012 en concordancia con lo previsto en el articulo
462-2 del Estatuto Tributario, son responsables del régimen comun delimpuesto sobre las ventas, las personas juridicas
originadas en la constitucién de propiedad horizontal, que destinen alguin o algunos de sus bienes o areas comunes para
la explotacion comercial o industrial generando algun tipo de renta, a través de la ejecucion de cualquiera de los hechos
generadores de IVA, entre los que se encuentra la prestacion del servicio de parqueadero o estacionamiento en zonas
comunes.

ART. 600. PERIODO GRAVABLE DEL IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS

MODIFICADO- El periodo gravable del impuesto sobre las ventas sera asi:

1. Declaracién y pago bimestral para aquellos responsables de este impuesto, grandes contribuyentes y aquellas
personas juridicas y naturales cuyos ingresos brutos a 31 de diciembre del afio gravable anterior sean iguales o
superiores a noventa y dos mil (92.000) UVT y para los responsables de que tratan los articulos 477 y 481 de este
Estatuto. Los periodos bimestrales son: enero-febrero; marzo-abril; mayo-junio; julio-agosto; septiembre-octubre; y
noviembre-diciembre.

2. Declaraciény pago cuatrimestral para aquellos responsables de este impuesto, personas juridicas y naturales cuyos
ingresos brutos a 31 de diciembre del afio gravable anterior sean inferiores a noventa y dos mil (92.000) UVT. Los
periodos cuatrimestrales seran enero -abril; mayo -agosto; y septiembre -diciembre.

Ingresos por operaciones gravadas Z.C $ 2425425000 $ 48704
Ingresos por operaciones no gravadas $ 6.206.924.000 $ 124.640

La periodicidad del impuesto sobre las ventas segun el articulo 196 de la Ley 1819 de 2016 y el numeral 02 del articulo
600 del Estatuto Tributario sera asi:

Los ingresos que se deben tener en cuenta para la determinacion de la periodicidad del IVA segun el Oficio 100202208-
283 del 03 de agosto de 2021 son los ingresos por las operaciones gravadas de laZ.C



1 Mayoroiguala 92.000 >$4.581.508.000 Bimestral

e OFICIO 100202208-283 DEL 03 DE AGOSTO DE 2021 PERIODO PAGO DE IVA DE LAS PROPIEDADES
HORIZONTALES

“(...) las consignaciones bancarias, depdsitos o inversiones financieras citadas en el numeral 6 del articulo 437
previamente transcrito deben provenir de actividades gravadas porque el propdsito de la Ley 1943 de 2018 al establecer
la obligacidn de registrarse como responsable de IVA fue el de mejorar la eficiencia en el recaudo, aspecto que no se
cumpliria con el registro de personas que no realizan actividades gravadas.

(...)

En consecuencia, cuando se supera el monto por concepto de ingresos provenientes de actividades no gravadas la
persona natural no tiene que inscribirse como responsable de IVA.” (resaltado fuera de texto).

Por lo tanto, atendiendo la légica que inspira al articulo 600 del Estatuto Tributario, esto es, que el periodo gravable del
IVA sera mas corto entre mayores ingresos se obtengan, con lo cual se espera un recaudo de este impuesto en mayor
consecucion, resulta menester interpretar el término “ingresos brutos” - contenido en los numerales 1y 2 de esta
disposicion - como aquellos de orden fiscal, provenientes de actividades gravadas y/o exentas con el impuesto
sobre las ventas - IVA, lo cual garantiza que la relacién de medio a fin de la norma tenga coherencia y permita una
administracién mas eficiente del tributo.

Con base en lo expuesto, este Despacho se permite reconsiderar los Oficios N° 018127 del 19 de junio de 2015 y N°
004655 del 5 de marzo de 2020, asi como cualquier otro que resulte contrario a lo aqui expuesto.

Por lo anterior la Copropiedad paga su impuesto cuatrimestral.

e OFICIO 100208221-000439 DE 25 DE FEBRERO DE 2019 CALCULO DE PROPORCIONALIDAD DE LOS
IMPUESTOS DESCONTABLES

Dejando a salvo lo anterior el articulo 1.3.1.13.5 del D.U.R 1625 DE 2015 que compilo el articulo 7 del Decreto 1372 de
1992 consagra que:

“ARTICULO 1.3.1.13.5 CUOTAS DE AFILIACION Y SOSTENIMIENTO NO GRAVADAS CON IVA.

Para efectos delimpuesto sobre las ventas, se entiende como aportes de capital, no sometidos alimpuesto sobre las
ventas, las cuotas de afiliacion y sostenimiento, de los sindicatos, de las asociaciones gremiales, de las asociaciones
de exalumnos, de padres de familia, de profesionales, politicas y religiosas, de organizaciones de alcohoélicos andnimos
y/o drogadictos, de las juntas de defensa civil , de las sociedades de mejoras publicas, asi como las cuotas de
administracion fijadas por las juntas de copropietarios administradoras de edificios organizados en propiedad
horizontal o condominios.”

Se observa que acorde con la regulacioén anterior, las cuotas de administracidn de las copropiedades organizadas en
propiedad horizontal no se encuentran sometidas al impuesto sobre las ventas, es decir no ostentan la clasificacion de
“excluidas” como se afirma en la consulta. Por tal razén al no encontrarse dentro del régimen del impuesto sobre las
ventas, no pueden ser tomadas para el calculo de la proporcionalidad de los impuestos descontables de que trata el
citado articulo 490.

2. RENTA: Ley 1819 del 29 de diciembre de 2016 en su articulo 143 dispone lo siguiente:
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e ARTICULO 143. Adiciénese un nuevo articulo 19-5 al Estatuto Tributario, el cual quedara asi:

ARTICULO 19-5. OTROS CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS. Las personas
juridicas originadas en la constitucion de la propiedad horizontal que destinan algin o algunos de sus bienes, o areas
comunes para la explotacién comercial o industrial, generando algun tipo de renta, seran contribuyentes del régimen
ordinario del impuesto sobre la rentay complementarios y del impuesto de industriay comercio.

El Decreto 2150 reglamento la Ley 1819 del 29 de diciembre de 2016 y dicto algunas de las siguientes disposiciones.
e DECRETO 2150 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2017

SECCION 3 PERSONAS JURIDICAS SIN ANIMO DE LUCRO ORIGINADAS EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTAY COMPLEMENTARIO

ARTICULO 1.2.1.5.3.2. Determinacién de la renta liquida y el patrimonio fiscal de las personas juridicas sin 4nimo de
lucro originadas en la propiedad horizontal contribuyentes del régimen ordinario del impuesto sobre la renta y
complementario. Las personas juridicas sin animo de lucro originadas en la propiedad horizontal de uso comercial,
industrial o mixto calcularan su renta liquida sobre las rentas generadas por la explotacion de algun o algunos de sus
bienes o areas comunes de conformidad con el articulo 26 del Estatuto Tributario.

Por tanto, sus ingresos, costos, deducciones, activos y pasivos fiscales, seran determinados de conformidad con las
normas establecidas en el Estatuto Tributario y en este Decreto para los contribuyentes obligados a llevar contabilidad.

PARAGRAFO 1. Los ingresos originados por cuotas de administracién ordinarias y/o extraordinarias en aplicacién de la
Ley 675 del 2001, asi como los costos y gastos asociados a los mismos, no se consideran base gravable para la
determinacién del impuesto sobre la renta y complementario, y no deberan ser declarados, asi como sus activos y
pasivos diferentes a sus bienes las dreas comunes que se destinen para la explotacién comercial, industrial o mixta.

PARAGRAFO 2. En el evento que el contribuyente tenga rentas gravadas y no gravadas y no sea posible diferenciar con
claridad los costos y gastos atribuibles a cada uno, estos deberan aplicarse en proporcién a los ingresos asociados a
rentas no gravadas sobre los ingresos totales del contribuyente, dando como resultado los costos y gastos imputables
a las rentas no gravadas.

En todo caso, la aplicacién de los costos y los gastos a que se refiere el inciso anterior, no dara lugar a pérdidas fiscales
susceptibles de ser compensada.

3. RETENCION EN LA FUENTE:

e  ART. 368. Modificado L. 488/98, articulo 115. QUIENES SON AGENTES DE RETENCION

Son agentes de retencidn o de percepcion, las entidades de derecho publico, los fondos de inversion, los fondos de
valores, los fondos de pensiones de jubilacidn e invalidez, los consorcios, las comunidades organizadas, las uniones
temporales y las demas personas naturales o juridicas, sucesiones iliquidas y sociedades de hecho, que por sus
funciones intervengan en actos u operaciones en los cuales deben, por expresa disposicion legal, efectuar la retencion
o percepcion del tributo correspondiente.

4. RETENCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO

ACUERDO 29 DE 2015:



ARTICULO 52. AUTORRETENCION. Las entidades sometidas a control y vigilancia por parte de la
Superintendencia Financiera, las estaciones de combustibles, los grandes contribuyentes del impuesto de
renta clasificados como tal por la DIAN, las empresas que presten servicios publicos domiciliarios, los del
régimen comun del impuesto de industria y comercio; los contribuyentes que para efectos de control
determine la Secretaria de Hacienda y Finanzas Publicas a través de la Subsecretaria de Asuntos Tributarios,
estan obligados a efectuar autorretencion sobre sus propios ingresos obtenidos por sus actividades gravadas
en el Municipio.”

PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Con el proposito de facilitar el analisis de los Estados Financieros del Centro Comercial Unicentro Pereira P.H, de
acuerdo a lo establecido en las NIIF para PYMES, en la Seccion 10 “Politicas Contables, Estimaciones y Errores”, a
continuacion, se presentan las principales politicas y practicas contables desarrolladas en el proceso de las
operaciones financieras, las cuales incluyen:

1. BASES DE PREPARACION

MARCO TECNICO NORMATIVO: Los registros contables y la preparacion de los Estados Financieros de la Copropiedad,
son prescritos por disposiciones legales:

e LEY 1314 DE 2009: por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de
aseguramiento de informacion aceptados en Colombia, se sefialan las autoridades competentes, el
procedimiento para su expedicidny se determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento.

e DECRETO 3022 DE 2013: por el cual se reglamenta la Ley 1314 de 2009 sobre el marco técnico normativo para
los preparadores de informacion financiera que conforman el Grupo 2.

e DECRETO REGLAMENTARIO 2150 DE 2017 (SECCION 3): por el cual reglamenta las personas juridicas sin
animo de lucro originadas en la propiedad horizontal contribuyentes del impuesto de renta.

e LEY 675 DE 2001: La presente ley regula la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal, en
la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los
inmuebles sometidos a ella, asi como la funcion social de la propiedad.

e ORIENTACION TECNICA NO. 15 DEL CONSEJO TECNICO DE CONTADURIA PUBLICA: contiene apartes de los
marcos técnicos normativos de las normas de contabilidad, informacion financiera y aseguramiento de la
informacion, de los Grupos 1, 2 y 3, que podrian ser aplicables para una copropiedad de uso residencial,
comercial o mixto, por lo cual se convierte en una herramienta que permite comprender la forma en que deben
ser aplicados los nuevos marcos técnicos normativos.

e yalgunos principios contables con valor técnico reconocido.
2. BASE DE CONTABILIDAD DE DEVENGO

Unicentro Pereira P.H, prepara sus estados financieros, usando la base de contabilidad de devengo.



3. IMPORTANCIA RELATIVAY MATERIALIDAD

La presentacion de los hechos econdmicos de Unicentro Pereira P.H, se hace de acuerdo con su importancia relativa o
materialidad.

Para efectos de revelacion, una transaccién, hecho u operacién es material cuando, debido a su cuantia o naturaleza,
su conocimiento o desconocimiento, considerando las circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que
puedan tomar o en las evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacion contable.

SECCION 2
CONGCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Unicentro Pereira P.H, presenta sus estados financieros conforme a la Seccién 2, “Conceptos y Principios Generales”,
haciendo que la informacion relacionada en estos sea util.

SECCION 3
PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Unicentro Pereira P.H, presenta un juego completo de estados financieros comparativos al 31 de diciembre del afio
2025:

e Estado de la situacién financiera

e Estado de actividades

e Estado de cambios en el activo neto

e Estado de flujos de efectivo

e Revelaciones a los Estados Financieros.

Los estados financieros de Unicentro Pereira PH fueron preparados evaluando la hipotesis de negocio en marcha, con
objeto de establecer la capacidad que tiene la Copropiedad de continuar su funcionamiento administrativo.

SECCION 11
INSTRUMENTOS FINANCIEROS BASICOS

Uninstrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar, simultdaneamente, a un activo financiero en una entidad y
a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

Los instrumentos financieros son de suma importancia para la Copropiedad, de tal manera que se profundiza en las
revelaciones con elfin de clarificar lacomposicion de estosy su aplicacion por parte de Unicentro Pereira P.H en funcidn
de la Norma Internacional.

Efectivoy Equivalente de Efectivo (CDT Inferior a 3 Meses), Cuentas por Cobrar, Cuentas por Pagar, son los Instrumentos
Financieros mas relevantes con los que cuenta la Copropiedad al 31 de diciembre de 2025.

DETERIORO DE CARTERA
Los deterioros para cuentas de dudoso recaudo se utilizan Unicamente para la cartera relacionada con la Explotacion
de Zonas Comunes registrada al final de cada ejercicio, con base en el estudio de cada caso individual y realizando la

evaluacion de la cobrabilidad.

DEPOSITOS A LAVISTA



Comprende los titulos valores y papeles comerciales o cualquier otro documento negociable adquirido por el ente
econdmico con caracter temporal inferior a noventa (180) dias, desde la fecha de adquisicidn, de gran liquidez y de un
riesgo poco significativo de cambio en su valor, con la finalidad de mantener una reserva secundaria de liquidez.

Se reconocen inicialmente al costo y su medicion posterior se realiza con base en el método del costo amortizado, se
tiene en cuenta la tasa de interés efectiva.

Los intereses devengados se reconocen en el resultado como rendimientos financieros.

La persona juridica constituira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e
incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demas ingresos que la Asamblea General considere pertinentes, ademas hace parte de este los
intereses generados por el CDT.

Las Inversiones en C.D.T corresponden al Fondo de Imprevistos, de acuerdo a la obligacion establecida en el articulo 35
de la Ley 675 de 2001 y Reglamento de Propiedad Horizontal articulos 124 y 125 y a recursos que la con que la
Copropiedad dispone para ser rentabilizados.

CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar representan derechos a favor del Centro Comercial Unicentro Pereira P.H, originados en el
desarrollo de su funcidon administrativa, asi como la financiacion de los mismos cuando estos han sido debidamente
causados.
Representado por los siguientes rubros:

e Saldos adeudados referentes a las cuotas de administracion,

e Cobro porexpensas de publicidad,

e Cobro porcompensacidén de uso exclusivo,

e Intereses por mora,

e Explotacion de zonas comunesy

e Servicios de aguay energia para las zonas comunes al 31 de diciembre de 2025.

Las cuentas por cobrar por concepto de cuotas de administracién, representados en corrientes y no corrientes, los no
corrientes corresponden a saldos adeudados de Expensas comunes y cuotas relacionadas, con un retraso en el pago
superior a 45 dias de vencimiento e incursos en procesos juridicos de cobro.

La aplicacidon de abonos a la deuda se realiza cancelando primero intereses por mora, compensacion por zona comun
de uso exclusivo y por ultimo expensa comun y se aplica primero a las facturas con mayor antigliedad. Politica
establecida por el Consejo de Administracion mediante Acta No. 33 del 19 diciembre de 2011.

Los Organos de direccién del Centro Comercial han establecido la siguiente politica de recaudo de cartera:

1. Mensualmente se comunica al propietario moroso el monto de la deuda.

2. Quien supera los 45 dias se envia carta de cobro pre juridico.

3. Posterior al envio de cobro pre juridico, si no cancela poniéndose al dia dentro de los 45 dias siguientes, es enviado
ajuridico con el abogado del Centro Comercial.

4. La Gerencia esta facultada para realizar acuerdos de pago minimo de diez (10) meses, sin condonacion de
intereses.

5. Elabogado(s) externo no esta facultado para realizar acuerdos de pago con los deudores, sin el consentimiento de
los Organos de Administracién de la Copropiedad.

La anterior politica fue ratificada en el Acta N. 118 del 28 de junio de 2019.

CUENTAS POR COBRAR ATERCEROS



Rubro generado por valores pendientes de reintegro por diversos conceptos diferentes a las relacionadas con las
expensas comunes.

SECCION 17
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Se registran todos los bienes tangibles adquiridos por la Copropiedad, para el normal funcionamientoy desarrollo de la
actividad econdmica, refleja la contabilizacidn de los costos de adquisicion que forma parte los costos directos e
indirectos causados hasta el momento en que el activo se encuentre en condiciones de utilizacion.

DEPRECIACION

La Propiedad Planta y Equipo de Unicentro Pereira P.H, estd compuesta por diferentes elementos, por lo cual tiene
patrones significativamente diferentes de consumo de beneficios econdmicos, la Copropiedad distribuira el costo
inicial del activo y depreciara cada uno de los elementos por separado a lo largo de su vida util.

SECCION 18
ACTIVOS INTANGIBLES

Se registran todos los bienes intangibles adquiridos por la Copropiedad, para el normal funcionamiento y desarrollo de
la actividad economica, en este rubro se reflejan basicamente las licencias de software adquiridas para las diferentes
operaciones de la entidad.

Los activos corresponden a los derechos adquiridos para la utilizacién del software de los aplicativos contables y las
licencias de sistemas operativos.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

A estos corresponden los seguros y fianzas durante la vigencia de la pdliza y las suscripciones durante la vigencia del
contrato. Adicionalmente, en este rubro se causan otros costos o gastos anticipados durante el periodo en que se
reciben los servicios.

La entidad registra como gastos pagados por anticipado y cargos diferidos, las erogaciones que tienen relacion de
causalidad con vigencias futuras. Estos se amortizan durante el periodo en el cual se reciben los servicios o se causen
los gastos.

SECCION 16
PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, o locales) que se mantienen por la Copropiedad
para obtener rentas, plusvalias o ambas. La entidad registra el loca C-23 adjudicado por el Juzgado Cuarto Civil
Municipal.

SECCION 28
BENEFICIOS A EMPLEADOS

Son cuentas representativas de las obligaciones con los empleados de la Copropiedad, originadas en virtud de normas
legales que se consolidan con base en el calculo definitivo que se determina al cierre del periodo amparado
fundamentalmente en las normas colombianas.



Por politica de la Copropiedad los valores adeudados por conceptos laborales quedan cancelados al final de cada
periodo contable, con excepcion a las vacaciones pendientes de disfrutar del personal vinculado laboralmente.

BENEFICIOS A EMPLEADOS A CORTO PLAZO

De acuerdo con las normas laborales colombianas, dichos beneficios corresponden a los salarios, primas legales y
extralegales, vacaciones, cesantias y aportes parafiscales a entidades del Estado.

PATRIMONIO
Registra los valores correspondientes a los excedentes o déficit de la copropiedad.

El Fondo de Imprevistos se establece con base en lo que dicta el articulo 35 de la Ley 675 de 2001: La persona juridica
constituird un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunesy con los demas
ingresos que la Asamblea General considere pertinentes. La Asamblea podra suspender su cobro cuando el monto
disponible alcance el cincuenta (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afo.

La Administradora podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la Asamblea General, en su caso, y de
conformidad con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO. El cobro a los propietarios de
expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del
fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

Por disposiciones del Consejo de Administracién mediante Acta No. 25 del 11 de abril de 2011 se aprobd que los
rendimientos financieros de las inversiones de los dineros del Fondo de Imprevistos se adicionaran a este.

REVELACION CUENTAS DE ORDEN

Agrupa las cuentas que reflejan hechos o circunstancias de los cuales se pueden generar derechos, las cuentas
registran los compromisos que se relacionan con posibles obligaciones y que por tanto pueden llegar a afectar la
estructura financiera del ente econémico.

Incluye aquellas cuentas de registro utilizadas para efectos del control e informacién gerencial. Asi mismo, las
diferencias entre el patrimonio contable y el fiscal, entre la utilidad contable y renta gravable.

SECCION 23
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Elestado de excedentes indica eldesempefio de la organizacion a través de los ingresos y gastos ocurridos en un periodo
determinado.

ElCentro Comercial Unicentro Pereira P.H. obtiene sus ingresos principales por concepto de Cuotas de Administracién,
Modulo de Publicidad y Mercadeo, explotacion de las Zonas Comunes y financiacion de las mismas.

Las expensas comunes son determinadas de acuerdo a los coeficientes que la Copropiedad establecié en el articulo 37
del Reglamento de Propiedad Horizontal, sobre una base de ingresos aprobada anualmente por Asamblea de
Copropietarios.

Elinterés de las expensas comunes se realiza de acuerdo al articulo 45 del Reglamento de Propiedad Horizontal, que
establece que el interés de mora sera equivalente a una y media veces el interés bancario corriente certificado por la
Superintendencia Financiera o el organismo que haga sus veces.



En el Acta de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios N. 11 del 19 de abril de 2017 dispuso realizar una reforma
de los estatutos, especificamente del articulo 45, en el sentido de establecer que a partir del PRIMERO (1°) DE MAYO DE
2017, los intereses por el incumplimiento del pago de expensas, causara interés de mora equivalente al interés
bancario de mora corriente.

También se originan ingresos adicionales como rendimientos financieros, descuentos condicionados y reintegros de las
aseguradoras por dafos de la Copropiedad.

SECCION 25
COSTOS Y GASTOS

Los gastos se llevan por el sistema de devengo, originados en el desarrollo de las actividades normales de la
Copropiedad, directamente relacionadas con la gestién administrativa y el normal funcionamiento del Centro
Comercial.

Los gastos se ejecutan de acuerdo al presupuesto aprobado por la asamblea cada afo, igualmente se tienen en cuenta
los limites para aprobacidn de gastos establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal para los diferentes
organos de administracion:

La administracién aprueba gastos inferiores a 25 S.M.L.V (Articulo 118 numeral 11), que se encuentren dentro del
presupuesto.

ElConsejo de Administracidn aprueba gastos superiores 25 S.M.L.V e inferiores 10% del valor del Presupuesto aprobado
por la Asamblea (Articulo 111 numeral 13y 17).

REVELACIONES DE CARACTER ESPECIFICO

NOTA BG 1: EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Registra las cuentas representativas de los recursos de liquidez inmediata y disponible para el desarrollo del objeto
social.

CAJA $ 1.676.171 4.525.760 -$ 2.849.589
Cajamenor 1.277.552 24.941 1.252.611
Tarjetas regalo 398.619 4.500.819 (4.102.200)

BANCOS $ 745.266.575 925.075.676 -$ 179.809.101

Cuenta Corriente $ 73.843.628 185.963.711 -$ 112.120.083
Banco Davivienda 73.843.628 185.963.711 (112.120.083)

CuentaAhorros $ 671.422.947 739.111.965 -$ 67.689.018
Banco DaviviendaZona Comun 302.216.081 210.703.163 91.512.917
Banco Davivienda 57.001 26.898 30.102
Banco de Occidente 369.149.866 528.381.903 (159.232.038)

Caja Menor:

e Lacajamenortiene una base de $ 2.000.000, para los gastos generados por montos inferiores a $ 100.000.

Tarjetas Regalo:



e La caja menor de las tarjetas regalo se utiliza para tener efectivo disponible al momento que las marcas
soliciten el dinero de la venta, por la redencion de los bonos regalo.

CUENTA CORRIENTE:

e Lacuenta corriente de Davivienda N. 126669999891 es para el manejo exclusivo del recaudo de las expensas
comunes, cobro de compensacion de uso exclusivo, expensa de publicidad, intereses y multas de los locales.

CUENTA DE AHORROS

e Lacuentade ahorro Davivienda N. 126670054900 es para el recaudo de la explotacion de areas comunes.

e Cuenta que se utiliza para anticipos generados o traslados para pagos de caja menor.

NOTA BG 2-1: C.D.TAHORROS

Se cuenta conun CDT que proviene de los excedentes de la Copropiedad y los rendimientos generados son capitalizados
en el siguiente CDT:

INTERESES AL
31-12-2025
1199205  BancoOccidente Excedentes 8/11/2025  8/02/2026 90 9,00% $ 550.000.000 $ 7.053.652

No CDT ENTIDAD CONCEPTO  INICIO  VENCIMIENTO DIiAS TASAEFECTIVA CDT

NOTA BG 2-2: INTERESES C.D.T EXCEDENTES

Los rendimientos generados al 31 de diciembre de los C.D.T son los siguientes:
Banco de Occidente C.D.T 1199205 renovacion $ 7.053.652

NOTA BG 3: EFECTIVO RESTRINGIDO NO CORRIENTE

Incluye las inversiones en CDT del fondo de Imprevistos, en Banco Bogota

DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 VARIACION
CDTS $ 1.480.856.437 $ 1.226.443.839 $ 254.412.598

TOTAL $ 1.480.856.437 $ 1.226.443.839 $ 254.412.598
FONDO DE IMPREVISTOS

Saldo Fondo de Imprevistos $ 1.266.161.521
1% del presupuesto de gastos 2024 Ley 675 $ 92.863.713
Intereses Capitalizados $ 126.907.503
Intereses causados $ 55.242.250

Total Fondo de Imprevistos a Diciembre 31de 2025 $ 1.541.174.992

ANEXO BG 3-1 CDTS



Por poseer este tipo de restriccion se presenta dentro del Estado de la Situacion Financiera en activo no corriente:

C.D.T DETALLE ENTIDAD INVERSION  RENDIMIENTOS TOTAL TASAE.A.  FECHA VMTO  DIAS
1431328  F.I  BancoBogotd $ 1.480.856.437 $ 132.581.395 $ 1.613.437.832 9,65%  1/08/2025 27/07/2026 360
TOTAL $ 1.480.856.437 §$ 132.581.395 $ 1.613.437.832
ANEXO BG 3-2 INTERESES CDT

Los rendimientos generados al 31 de diciembre por el C.D.T del fondo de imprevistos ascienden a $ 55.242.250
NOTA BG4: INTRUMENTOS FINANCIEROS
La cartera de administracion esta clasificada en corto y largo plazo, la cartera a corto plazo es aquella que esta con un

retraso inferior a 45 dias, la cartera largo plazo comprende los saldos en mora superior a 46 dias y/o se encuentra en
procesos juridicos, al 31 de diciembre de 2025.

DEUDORES ANEXO 2025 2024 VARIACION
Cuotas Administracion Cte BG4-1 $ 15.464.172 $ 15.525.790 -$ 61.618
Multas BG4-2 $ 8.460.063 $ 7.391.326 $ 1.068.737
Explotacion Zonas Comunes BG4-3 $ 38.520.459 $ 15.371.006 $ 23.149.453
Intereses por Mora Cte BG4-4 $ 40.587 $ 63.081 -$ 22.494
Intereses por Mora Z.C BG4-5 $ 146.338 $ 1532 $ 144.806
Compensacion por Uso Exclusivo Cte BG46 $ 87.756 $ 101.100 -$ 13.344
Atracciones de Mercadeo BG4-7 $ 22.192.222 $ 43.800.000 -$ 21.607.778
BTOTAL INSTRUMENTOS FINANCIEROS ACTIVO CTE $ 84.911.597 $ 82.253.835 $ 2.657.762
Anticipo de Impuestos y Contribuciones $ 120.833.732 $ 64.365.445 $ 56.468.287
Anticipo a Proveedores $ 5.942.145 $ 352.038 $ 5.590.107
Cuenta por cobrar a Trabajadores $ 350.000 $ 896.867 -$ 546.867
Cuentas por cobrar a terceros $ 12.417.722  $ 15.716.535 -$ 3.298.813
SUBTOTAL DEUDORES VARIOS ACTIVO CTE $ 139.543.599 $ 81.330.885 $ 58.212.714
Cuotas Administracion No Cte sin proceso juridico BG5-1 $ 20.057.801 $ 45.634.105 -$ 25.576.304
Cuotas Administracion No Cte en proceso juridico BG5-2 $ 338.372.664 $ 340.116.026 -$ 1.743.362
Multas $ - $ 227.312 -$ 227.312
Multas en proceso juridico BG5-3 $ 9.856.714 $ 2.339.073 $ 7.517.641
Reforma reglamento $ - $ 4.502.823 -$ 4.502.823
Intereses de Mora $ - $ 81.426 -$ 81.426
Intereses por Mora No Cte en proceso juridico BG5-4 $ 125.934.136 $ 121.724.581 $ 4.209.555
Compensacion por Uso Exclusivo No Cte sin proceso
juridico BG55 $ 20.220 $ 40.440 -$ 20.220
Compensacion por Uso Exclusivo No Cte en proceso
juridico BG5-6 $ 2.464.847 $ 2.545.727 -$ 80.880
Deudas de dificil cobro Z.C $ 576.746 $ 5.312.006 -$ 4.735.260
DeterioroZ.C -$ 192.249 -$ 5.312.006 $ 5.119.757
SUBTOTAL INSTRUMENTOS FINANCIEROS NO CTES $ 497.090.879 $ 517.211.513 -$ 20.120.634
TOTAL INSTRUMENTOS FINANCIEROS $ 721.546.075 $ 680.796.233 $ 40.749.842

CARTERA CORRIENTE

BG 4-1 CUOTAS DE ADMNISTRACION

BG 4-2 MULTAS

BG 4-4 INTERESES DE MORA

BG 4-6 COMPENSACION DE USO EXCLUSIVO



INTERESES DE COMPENSACION

FACTURACION ADMINISTRACION MULTAS DEUSO

IORE EXCLUSIVO

A14  SOLARE COMPANY SAS $ 209.027 $ - $ 88 $ -
Al16  BANCO DE OCCIDENTE $ - $ 2.149.786 $ - $ -
A23 PASH SAS $ 3.340.612 $ - $ - $ -
A25 MATTRESS SAS $ 69.456 $ - $ - $ -
B39  COMERCIALIZADORA ONE STEP SAS $ 2517534 $ - $ 12.882 $ 21.939
B39 GOMEZ GIRALDO HERNAN $ - $ 1.269.736 $ - $ -
B39  BERMUDEZ SOLER ADRIANA LUCIA $ - $ 1.269.736 $ - $ -
B65  PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIABOGOTAS.A  $ - $ 3.770.805 $ - $ -
B65 LAFAM SAS $ 439.641 $ - $ - $ -
B75  PROMOTORADE CAFE COLOMBIASAS $ 12.473  $ - $ - $ -
C21  POSADAVILLADADORAINES $ 1.339.183 $ - $ - $ -
C23  MULTIMUNDO CORPORATION SAS $ 3.166.895 $ - $ - $ 21.939
C27  INVERSIONES URBANASVC S.A.S $ 364.637 $ - $ - $ -
C31  FRANQUICIASY CONCESIONES SAS $ 2.584.545 $ - $ 20.320 $ 21.939
C49  RODRIGUEZ CONCHAFRANCISCO JAVIER $ 1.896.020 $ - $ 7297 $ 21.939
TOTAL CARTERA CORRIENTE $ 15.940.023 $ 8.460.063 $ 40.587 $ 87.756

ANEXO BG 4-3 EXPLOTACION DE ZONAS COMUNES
ANEXO BG 4-5 INTERESES DE MORA Z.C
ANEXO BG 4-7 ATRACCIONES DE MERCADEO

A , ATRACCION

FACTURACION EXPLOTACIONZ.C INTERESESZ.C MERCADO
LOPEZALVAREZY CIA SAS $ 49.473 $ - $ -
ARTEAGA VELEZ CESAR DARIO $ 210.136 $ - $ -
HALAL BALAM RAMZY $ 962.433 $ - $ -
CENTRO MUSICAL SA $ 687.940 $ - $ -
MUNOZJARAMILLO DIANA MARIA $ 595.008 $ - $ -
STF GROUP SA $ 1.556
NOVAVENTA SAS $ 3.968.725 $ - $ -
PROYECTOS URBANOS 3L SAS $ 5.197.500 $ - $ -
GRUPO EDITORIAL OCCIDENTE SAS $ 29.399
CONSOLIDANDO SUENOS SAS $ 4.086.380 $ - $ -
MAQUIMAS COLOMBIA SA $ 62.370
PAGOS AUTOMATICOS DE COLOMBIA SA $ 2.425.500 $ - $ -
COMUNICACION CELULAR SA $ 1.634.208 $ - $ -
HURTADO TAMAYO LUZ DEICY $ 18.728 $ - $ -
MAPALA GROUP SAS $ - $ - $ 22.192.222
ARMOTOR SAS $ 2.058.192 $ - $ -
BETANCOURT CARDONA YAMID $ 32 $ 2.040 $ -
TOUR VACATION HOTELES AZUL SAS $ 4.060.073 $ - $ -
EMPRESA DE MEDICINA INTEGRAL EMI SA $ 5.685.545 $ - $ -
SURAMERICA COMERCIAL SAS $ 15.109 $ - $ -
INVERSIONES INT COLOMBIA SAS $ 1.146
VILLAMONTOYA CARLA LILIANA $ 26.983 $ - $ -
MONCADA ARISTIZABAL BIBIANA ANDREA $ - $ 1.734 $ -
SOLARE COMPANY SAS $ 648.038 $ 5340 $ -
DELGADO GALLEGO HANNA VANESSA $ 15.892 $ 2436 $ -
EVENTOS 2120 AK SAS $ 238.666
INVERSIONES LOPEZ GIRALDO EJE CAFETERO S.A.S $ 76.694 $ 2252 $ -
OROZCO OTERO VANESSA $ - $ 280 $ -
SERNA OROZCO ASOCIADOS SAS $ 349.419 $ - $ -
ECOLFIN SAS $ 9.295 §$ - $ -
TAVERA RESTREPO NADIA JOSE $ 3.640.580 $ 111.212  $ -
ALVAREZ RAMIREZ ANGELA MARIANA $ 1.765.439 §$ - $ -
ALVAREZ LAURA ANDREA $ - $ 21.044 $ -



CARTERA NO CORRIENTE

BG 5-1 CUOTAS DE ADMNISTRACION SIN PROCESO JURIDICO
BG 5-2 CUOTAS DE ADMNISTRACION EN PROCESO JURIDICO
BG 5-3 REFORMA LA REGLAMENTO Y MULTAS EN COBRO JURIDICO

BG 5-4 INTERESES DE MORA EN PROCESO JURIDICO

BG 5-5 COMPESANCION DE USO EXCLUSIVO
BG 5-6 COMPENSACION DE USO EXCLUSIVO EN PROCESO JURIDICO

B12 STYLED AMOURS.AS $ 1.774.986 $ $ $ $ $

B45 GOMEZ MARIN GLORIA GISNEY $ 1.469.887 $ $ $ $ $

B56 CALAMORALES CLAUDIALUCIA $ 2.866.249 §$ $ $ $ $

B56A CALAMORALES CLAUDIALUCIA $ 3.183.194 § $ $ $ $

B63 BAGUERS.A.S $ 2.613.750 §$ $ $ $ 20220

40 ISI\'IIIAD;J'STRIASALIMENTICIAS FYM s sae1101 ) ) ) .

C52 LEMASALAZAR MYRIAM $ 1.463.804 §$ $ $ $ $

C53 LEMASALAZAR MYRIAM $ 1.424.740 $ $ $ $ $

pop CONSORCIOINMOBILIARIODELEE o )

CAFETERO / SOCIEDAD DE ACTIVOS $ 123.098.097 $  2.791.365 $ $ $ 948.241
C17 MAGNUSCLOTHING S.AS $ - $ 25278.033 $ $ $ $
17 NVERSIONESYCONSTRUCCIONES )
LAAURORA SA $ 181.061.629 $  4.876.989 $ 125934136 $ $ 1.516.606
C32 CQO INVERSIONES SAS $ - $ 8934905 $ $ $ $
C32 QUINTERO OCAMPO CONSUELO $ - % $ 2188360 $ $ $
BG 5-7 DEUDAS DE DIFICIL COBRO
BG 5-8 DEUDAS DETERIORO
NIT TERCERO DOCUMENTO NUMERO FECHA VALOR
30.337.252 PULGARIN SANDRA MILENA 110 8857 3/12/2024 $ 4.479
30.337.252 PULGARIN SANDRA MILENA 110 8918 13/12/2024 $ 572.154
30.337.252 PULGARIN SANDRA MILENA 110 9383 4/04/2025 $ 113
TOTAL $ 576.746
PROVISION PROVISION PROVISION
NIT TERCERO VALOR DEUDA ANO 2025 ANO 2026 ANO 2027

30.337.252 PULGARIN SANDRA MILENA $ 576.746 | $ 192.249 [ $ 192.249 | $ 192.249
TOTAL PROVISION CARTERA METODO INDIVIDUAL 2025 $ 576.746 | $ 192.249 | $ 192.249 | $ 192.249

SALDO CUENTAS DE DIFICIL COBRO 31 DE DICIEMBRE DE 2025 | $ 384.497

NOTA BG 6-1: ANTICIPO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

Corresponde a saldo a favor en rentay retenciones de IVA.


Mobile User


NOTA BG 6-2: ANTICIPO A PROVEEDORES

TERCERO CONCEPTO ANTICIPO
DISTRIBUIDORA NISSAN S.A. DOCUMENTOS LEGALIZACION SORTEO ~ $ 42.000
DISTRIBUIDORATOLE S.A.S DESCUENTO POR PRONTO PAGO $ 48.145
TOP TRAVEL S.A.S SORTEO VIAJE PUNTA CANA $ 5.852.000

TOTAL $ 5.942.145

NOTABG 7-1: CUENTA POR COBRAR A TRABAJADORES
Este rubro corresponde a vacaciones disfrutadas del mes siguiente
NOTABG 7-2: CUENTA POR COBRAR A TERCEROS

Corresponde principalmente a el impuesto de timbre por cobrar de contratos firmados, que para el mes de enero ya se
cruzo.

NOTABG 8: PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
Este rubro esta discriminado asi:

Saldo Anterior Costo Historico a 31 Dic. De 2024 20.281.437 49.541.780 72.959.193 142.782.410
Adquisiciones - 52.543.260 31.460.437 84.003.697
Dadas de Baja - - 2.270.000 2.270.000
Saldo Actual Costo Histérico Matriz 2025 20.281.437 102.084.874 102.149.612 224.515.923
Saldo Actual Costo Histdrico Balance 2025 20.281.437 102.084.874 102.149.612 224.515.923

Febrero - - 4.419.000 4.419.000
Marzo ° ° 6.486.519 6.486.519
Mayo ° 30.309.300 ° 30.309.300
Junio - 4.165.000 - 4.165.000
Julio ° ° 8.458.698 8.458.698
Septiembre ° 7.735.000 ° 7.735.000
Octubre - 10.333.960 - 10.333.960
Noviembre ° 12.096.220 12.096.220

SEPTIEMBRE | 2.270.000 2.270.000

Depreciacidn Acum afio 2024 16.563.193 16.074.526 23.714.955 56.352.674
Gasto Depreciacion Ao 2025

Enero 169.011 430.498 1.220.937 1.820.447

Febrero 169.011 430.498 1.230.766 1.830.276

Marzo 169.011 430.498 1.342.525 1.942.035

Abril 169.011 430.498 1.404.825 2.004.335

Mayo 169.011 531.529 1.404.825 2.105.366

Junio 169.011 719.057 1.404.816 2.292.885

Julio 169.011 719.057 1.475.063 2.363.132

Agosto 169.011 719.057 1.508.516 2.396.584

Septiembre 169.011 772.773 1.508.516 2.450.299

Octubre 169.011 829.535 1.437.492 2.436.038

Noviembre 169.011 870.060 1.660.181 2.699.252

Diciembre 169.011 870.060 1.712.170 2.751.241




SEPTIEMBRE - 1 ] 2.270.000 2.270.000

Total Deprec Acum 2025 18.591.326 | 23.827.649 | 38.755.642 |  81.174.794 |
51601010 2.028.133 - - 2.028.133
51601505 = 2.938.036 = 2.938.036
51601595 - 4.815.087 - 4.815.087
51602005 - - 8.932.994 8.932.994
51602010 - - 8.377.602 8.377.602
52602005 - - - -

NOTA BG 9: ACTIVOS INTANGIBLES

Este rubro estd discriminado asi:

Saldo Anterior Costo Histérico a 31 Dic de 2024 6.771.060 34.950.109 41.721.169
IAdquisiciones 7.882.388 13.979.374 21.861.762
Dadas de Baja Por Finalizacién Vigencia Licencia 6.771.060 21.275.633 28.046.693
\Ventas ° = °

Subtotal amortizacion acumulada a 2025 10.022.190 38.248.211 48.270.437
[Total Amortiz Acum 2025- Dadas de baja Por Finalizacién 3.251.130 16.972.578 20.223.744

FEBRERO - 700.524 700.524
MARZO - 8.745.000 8.745.000
ABRIL - - -
MAYO 614.000 - 614.000
JUNIO - 3.503.850 3.503.850
JULIO - - -
AGOSTO 7.268.388 - 7.268.388
OCTUBRE 350.000 350.000
NOVIEMBRE - 680.000 680.000
SEPTIEMBRE 6.771.060 20.601.633 27.372.693
OCTUBRE - - -
NOVIEMBRE - 674.000 674.000
DICIEMBRE - - -
Amortizacion Acum afio 2024 2.438.026 17.807.028 20.245.054
Amortizacion Ao 2025
Enero 564.255 1.960.821 2.525.076
Febrero 564.255 1.955.422 2.519.677
Marzo 564.255 1.556.229 2.120.484
Abril 564.255 1.556.229 2.120.484

51651520

7.020.600

12.515.697

19.536.298

51651525

563.563

7.925.446

8.489.014




NOTA BG 10: OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS
BG 10-1 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

POLIZAS RESP.
DIRPEgI';'I;::S v POL:::SS J 3 po POLIZAS MANEJO DE POLE“\I?SESP' EXTISA“(I:I;leTR.- OTRAS . S.oporte Documentos | CONTRIBUCIONES
ADMINISTRADORES | EMPRESARIAL PARTIRCULARES EXTRACONTR. ACTOS POLIZAS |técnico HGINET HGINET Y AFILIACIONES TOTAL
18102005 18102006 18102007 18102008 TERRORISTAS 18102020 18104010 18104040 18152805
18102009
Saldo Anterior a 31 Dic de 2024 4.024.183 85.477.114 1.681.028 4.718.169 10.443.885 488.982 - - - 106.833.361
Adquisiciones 2025 19.693.268 276.826.883 5.102.125 20.358.520 24.999.520 6.369.264 4.319.611 4.462.500 22.449.100| 384.580.791
Amortizaciones 2025 18.361.479 270.262.874 5.082.445 18.290.516 23.133.024 1.879.809 4.319.611 2.431.567 22.449.100| 366.210.424
Saldo Actual Matriz 2025 5.355.972 92.041.125 1.700.987 6.786.175 12.310.381 4.978.436 (4) 2.030.932 3| 125.204.008
Saldo Actual Balance 2025 5.355.972 92.041.126 1.700.988 6.786.176 12.310.381 4.978.436 (5) 2.030.932 4| 125.204.010
Diferencia 0 (1) (1)) (1)) (0)) 0 1 0 (1) (2),
ADQUISICIONES 2025
Enero - - - - - - 4.319.611 1.606.500 14.719.100 20.645.211
Febrero - 742.372 - - - 362.956 - - - 1.105.328
Marzo - - - - - - - - 1.546.000 1.546.000
Abril 19.693.268 - - - - - - - 19.693.268
Mayo - 276.047.621 5.102.125 20.358.520 - 53.784 - - 1.546.000 | 303.108.050
Junio - - - - - - - - - -
Julio - - - - 24.999.520 - - - 1.546.000 26.545.520
Agosto - - - - - - - - - -
Septiembre - - - - - - - 2.856.000 1.546.000 4.402.000
Octubre - - - - - 943.100 - - - 943.100
Noviembre 36.890 5.009.424 1.546.000 6.592.314
Diciembre - - - - - - - - - -
ADQUISICIONES 19.693.268 | 276.826.883 5.102.125 20.358.520 24.999.520 [ 6.369.264 4.319.611 4.462.500 22.449.100 | 384.580.791
Enero a Octubre
Total Ventas / Dadas de Baja -
AMORTIZACIONES 2025
Enero 1.006.046 21.369.278 420.257 1.179.542 1.740.646 488.982 359.968 133.875 1.870.758 28.569.352
Febrero 1.006.046 21.385.776 420.257 1.179.542 1.740.646 5.671 359.968 133.875 1.870.758 28.102.538
Marzo 1.006.046 21.732.216 420.257 1.179.542 1.740.646 39.698 359.968 133.875 1.870.758 28.483.006
Abril 1.060.749 21.732.216 420.257 1.179.542 1.740.646 39.698 359.968 133.875 1.870.758 28.537.709
Mayo 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 1.740.646 103.334 359.968 133.875 1.870.758 31.119.593
Junio 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 1.740.646 114.169 359.968 133.875 1.870.758 31.130.428
Julio 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.430.509 114.169 359.968 133.875 1.870.758 31.820.292
Agosto 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 - 359.968 133.875 1.870.758 31.327.342
Septiembre 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 - 359.968 197.342 1.870.758 31.390.809
Octubre 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 - 359.968 387.742 1.870.758 31.581.209
Noviembre 1.785.324 23.009.297 425.177 1.696.543 2.051.728 418.808 359.968 387.742 1.870.758 32.005.346
Diciembre 1.785.324 23.010.281 425.177 1.696.543 2.051.728 555.278 359.968 387.742 1.870.758 32.142.799
SUBTOTALAMORTIZACION A 2025 | 18.361.479 | 270.262.874 5.082.445 18.290.516 23.133.023 | 1.879.809 4.319.611 2.431.567 22.449.100 | 366.210.303
Cuenta Ci
51251005 - - - - - - - - 22.449.100 22.449.100
51300505 - 270.262.874 5.082.445 - - - - - - 275.345.319
51306005 18.361.479 - - 18.290.516 23.133.023 - - - - 59.785.018
51651530 - - - - - - 4.319.611 - - 4.319.611
51951005 @ E - - o o o o - -
51651520 - - - - - - 2.431.567 - 2.431.567
5235603510 - - - - - 1.879.809 - - - 1.879.809
Total Gasto 2025 18.361.479 | 270.262.874 5.082.445 18.290.516 23.133.023 [ 1.879.809 4.319.611 2.431.567 22.449.100 | 366.210.423

BG 10-2 PROPIEDADES DE INVERSION: EL 18 de diciembre de 2019 el Juzgado Cuarto Civil Municipal liquida el Local
C-23 con una valoracion de $ 338.133.000, adjudicando al Centro Comercial el 59.99% del valor del inmueble.

30/12/2019 CHUJFI ESCOBAR JOSE FERNANDO

ADJUDICACION LOCAL C-23  $

202.839.581




SECCION 22
PASIVOS Y PATRIMONIO

NOTAS A LOS PASIVOS
NOTA BG 11: INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR PAGAR

Las Cuentas por Pagar comprendidas al 31 de diciembre:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR DICIEMBRE DICIEMBRE .
PAGAR ANEXO 2025 2024 VARIACION
Costosy Gastos por pagar BG 11-1 254.843.156 81.503.373 173.339.783
Retencion en lafuente y Rte Iva BG 11-2 56.402.090 19.659.501 36.742.589
Retencidén de industriay comercio BG 11-3 19.983.153 10.221.635 9.761.518
Prestaciones Socialesy Salarios BG13-1 51.009.299 14.299.800 36.709.499
Vacaciones Consolidadas BG13-2 26.175.552 17.426.467 8.749.085

$ 408.413.250 $ 143.110.776 $ 265.302.474

ANEXOS BG 11-1: COSTOS Y GASTOS POR PAGAR

RAZON SOCIAL SALDO

CARDOZO MARTINEZ WILSON $1.691.000
SANCHEZ POSADA FAIZULY ALEJANDRA $423.720
MEJIA CASTANO ENDY JOHANNA $1.633.500
GIL PEREZ GERMAN $477.000
BUITRAGO DIAZ RAMIRO ADOLFO $360.000
DEIVERY SA $978.617
SANCHEZ RAMIREZ CIELO $3.375.000
CORRALES RAMIREZ TATIANA $93.500
ROJAS PENAGOS LINA MARCELA $1.846.800
COMUNICACION CELULAR SA COMCEL SA $6.027.012
SABER SAS $519.828
CREDIBANCO S A $98.130
PROFESIONALES E INGENIEROS ASOCIADOS LTDA $9.464.647
C &B PAPELES DE COLOMBIA SAS $692.010
RDP INGENIERIA SAS $30.461.830
DIGITALGRAF PUBLICIDAD SAS $6.086.880
ECOLOGY INGENIERIA SAS $62.826.085
GRUPO EMPRESARIAL MUNDIAL DE PINTURAS SAS $630.883
LA MECA CONCEPT SAS $72.631.316
GRUPO CONSTRUCTORES INTELIGENTES S.A.S $10.839.369
ANGULAR SOLUCIONES INTEGRALES SAS $30.133.483
CIVELCO CONSTRUCCIONES SAS $13.552.546

TOTAL COSTOS Y GASTOS POR PAGAR $ 254.843.156

ANEXOS BG 11-2: RETENCION EN LA FUENTE
EL 13 de enero de 2026, se canceld la retencion en la fuente y retencién de IVA por valor de $ 56.402.292
ANEXO BG 11-3: RETENCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO

El 14 de enero de 2026, se canceld la retencion de industriay comercio por valor de $ 19.983.153



ANEXO BG 12-1: IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS
Elimpuesto corresponde a los valores pendientes de pagos del tercer cuatrimestre del afio 2025.

Alafecha de este informe el impuesto ya esta cancelado

IMPUESTO SOBRE LA VENTAS VALORES

IVA generado tercer cuatrimestre $ 192.256.000

Menos: IVAdirecto de los Gastos del cuatrimestre 1.906.000
SUB TOTAL $ 190.350.000
MENOS: Retencién de IVA practicada 7.950.000

TOTAL IMPUESTO A PAGAR $ 182.400.000

NOTA: BG 13 BENEFICIOS EMPLEADOS

BENEFICIOS EMPLEADOS

ANEXO

DICIEMBRE
2025

DICIEMBRE
2024

VARIACION

Prestaciones Sociales 1 51.009.299 14.299.800 36.709.499
Vacaciones Consolidadas 26.175.552 17.426.467 8.749.085
TOTAL $ 77.184.851 $ 31.726.267 $ 45.458.584

ANEXO: BG 13-1: PRESTACIONES SOCIALES

Corresponde a las cesantias y los intereses por pagar, que a la fecha de este informe ya fueron cancelados

ANEXO: BG 13-2: VACACIONES CONSOLIDADAS

La politica para el pago de vacaciones es concederla en la medida que los empleados tengan derecho al disfrute de

estas.

NOTA BG 14: OTROS PASIVOS

OTROS PASIVOS ANEXO DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 VARIACION
Anticipos Cuotas de Administracion BG 14-1 9.087.008 9.935.545 (848.537)
Anticipos Zonas Comunes BG 14-2 8.489.522 5.446.214 3.043.308
Tarjetas Regalo BG 14-3 6.200.774 17.302.974 (11.102.200)
Otros Pasivos BG 14-4 811.497 806.418 5.079
TOTAL $ 24588.801 $ 33.491.151 -$ 8.902.350

ANEXO BG 14-1 ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS

Corresponde a cuotas pagadas por anticipado de los Copropietarios por valor de $ 9.087.008 las cuales cruzan con la

administracion de enero de 2026.




ANEXO BG 14-2 ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS Z.C.

Corresponde a anticipos de las zonas comunes por valor de $ 8.489.522 las cuales cruzan con los canones de
arrendamiento de enero de 2026.

ANEXO BG 14-3 TARJETAS REGALO

Son los depdsitos de las tarjetas regalo vendidas por el Centro Comercialy a la espera de que sean redimidas por parte
de las tiendas por valor de $ 6.200.774

ANEXO BG 14-4 OTROS PASIVOS

Corresponde a el anticipo de salud y pension de las personas que anticiparon vacaciones para el afio 2026 y
consignaciones que estan pendientes por identificar.

NOTAS AL PATRIMONIO

NOTA BG 15: FONDO DE IMPREVISTOS

La apropiacion anual corresponde al 1% de los gastos presupuestados de cada vigencia tal como lo estipula el
reglamento de Propiedad Horizontal en su articulo 124, se adiciona a esta apropiacion los rendimientos financieros
generado por las inversiones realizadas durante el afio del dinero reservado tal como lo estipulo el Consejo de
Administracion mediante Acta No 25 del 11 de abril de 2011.

MAS APROPIACION 2025 $ 92.863.713
MAS INTERESES GENERADO POR CDT DEL FONDO 2025 $ 182.149.751

NOTA BG 16: RESERVA REINVERSION DE EXCEDENTES

Capital de Trabajo 1 $ 957.254.003
Reservas Reinversion Afio 2022 $ 161.900.739
Reservas Reinversién Afio 2023 $ 600.104.913
Reservas Reinversion Afio 2024 $ 524.788.810

1. EnelActade Asamblea de Propietarios N. 13 del 29 de marzo de 2019 se aprobd trasladar de los excedentes
acumulados de afnos anteriores $ 957.254.003 para reserva de capital de trabajo.

NOTAS A LOS INGRESOS
NOTAE 1: INGRESOS OPERACIONALES

Estan constituidos principalmente por las cuotas de administracién y explotacion de zonas comunes:



Expensa Comun Administracion $ 5.307.582.926 $ 4.884.175.962 $ 423.406.964
Expensa Comun Publicidad y Mercadeo $ 841.111.969 $ 773.282.257 $ 67.829.712
Compensacion Uso Exclusivo E1-1 $ 312920.616 $ 287.779.089 $ 25.141.527
Descuento Expensa Administracién $ (221.155.208) $ (232.177.498) $ 11.022.290
Descuento Administracién Publicidad y Mercadeo $ (35.212.193) $ - $ (85.212.193)
Descuento Uso exclusivo $ (13.577.982) $ - $ (138.577.982)
Contribucién Adicional a Expensas $ 10.406.527 $ 9.572.892 $ 833.635
Explotacién de Zonas Comunes E1-2 $2.434.393.886 $ 1.894.960.501 $ 539.433.385
Atracciones Mercadeo $ 74.085.894 $ 185.091.594 $ (111.005.700)
Explotacién de Zonas Comunes- Canje $ 114.147.484 $ 188.173.691 $ (74.026.207)
Péliza AffiZ.C $ 15.734.544 $ 17.798.769 $ (2.064.225)

Intereses de MoraZ.C $ 4.630.063 $ 4784983 $ (154.920)

Multas $ 15977.704 $  12.907.028 $ 3.070.676

Intereses de Mora E1-3 $ 17.792.550 $ 36.947.775 $  (19.155.225)

ANEXO E 1-1 COMPENSACION DE USO EXCLUSIVO

El uso exclusivo corresponde al area que tiene los locales para el aire acondicionado en las terrazas y que fue aprobado
en el presupuesto del afno 2025 por valor de $ 312.920.616

ANEXO E 1-2 CANJES DE ZONAS COMUNES

Valor correspondiente a las zonas comunes (espacios-publicidad) que se ejecutan por medio de canjes. Por valor de $
2.434.393.886

ANEXO E 1-3 INTERESES DE MORA

En el Acta de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios N. 11 del 19 de abril de 2017 dispuso realizar una reforma
de los estatutos, especificamente del articulo 45, en el sentido de establecer que a partir del PRIMERO (1°) DE MAYO DE
2017, los intereses por el incumplimiento del pago de expensas, causara interés de mora equivalente al interés

bancario de mora corriente. Elinterés por mora cobrado durante el afio 2025 fue por valor de $ 17.792.550

NOTAE 2: OTROS INGRESOS

Rendimientos Financieros E2-1 $ 133.050.556 $ 181.813.478 -$ 48.762.922
Reintegro de Costosy Gastos E2-2 $ 258.853.161 $ 164.429.844 $ 94.423.317
Aprovechamiento $ 1.105.609 $ 2.707.850 -$ 1.602.241
Ajuste al peso $ 115.379 $ 122.294 -$ 6.915

ANEXO E 2-1 RENDIMIENTOS FINANCIEROS

Corresponde alvalor de los rendimientos generados por los CDTS y las cuentas de ahorro para un total de $ 133.050.556
ANEXO E 2-2 REINTEGRO DE OTROS COSTOS Y GASTOS

Corresponde a los valores reintegrados por las concesiones de zonas comunes, referente al consumo de energiay agua
entre otros por valor de $ 258.853.161



NOTAS A LOS GASTOS
NOTAE 3: GASTOS DE ADMINISTRACION
Lo constituyen todos los gastos incurridos por la Copropiedad para el normal desarrollo.

ANEXO E 3-1 GASTOS DE PERSONAL

SALARIO INTEGRAL $ 183.821.300
SUELDOS $  484.534.850
HORAS EXTRAS Y RECARGOS $ 3.386.764
DOMINICALES Y FESTIVOS $ 23.109.247
RECARGO NOCTURNO $ 12.119.027
INCAPACIDADES $ 760.001
AUXILIO DE TRANSPORTE $ 32.059.998
CESANTIAS $ 49.476.121
INTERESES SOBRE CESANTIAS $ 4.780.686
PRIMA DE SERVICIOS $ 49.476.122
VACACIONES $ 34.207.695
BONIFICACIONES PRESTACIONALES $ 17.772.470
BONIFICACION NO PRESTACIONAL $ 49.057.152
DOTACION Y SUMINISTRO A TRABAJADORES = $ 12.173.973
INDEMNIZACIONES LABORALES $ 14.847.820
CAPACITACION AL PERSONAL $ 18.449.691
APORTES A ARL $ 18.258.520
APORTES PROMOTORAS DE SALUD $ 13.195.369
FONDO DE PENSIONES Y/0 CESANTIAS $ 83.710.648
APORTES CAJAS DE COMPENSACION $ 28.277.193
APORTES ICBF $ 3.949.629
APORTES SENA $ 2.633.083
OTROS PERSONAL $ 12.625.232
SUELDOS $ 76.311.343
AUXILIO DE TRANSPORTE $ 1.973.333 |
CESANTIAS $ 7.477.415
INTERESES SOBRE CESANTIAS $ 555.810
PRIMA DE SERVICIOS $ 7.477.415
VACACIONES $ 4.223.257
BONIFICACIONES PRESTACIONAL $ 10.580.760
BONIFICACION NO PRESTACIONAL $ 4.933.707
INDEMNIZACIONES LABORALES $ 5.842.462
APORTES A ARL $ 455.230
FONDO DE PENSIONES Y/0 CESANTIAS $ 10.627.194
APORTES CAJAS DE COMPENSACION $ 3.657.078

ANEXO E 3-2 HONORARIOS

Los honorarios por asesoria juridica corresponden a los pagos realizados a los abogados por concepto de asesoria
juridica permanente y por los procesos resueltos ante los juzgados.

REVISORIAFISCAL $ 50.134.500
ASESORIAJURIDICA $ 34.164.000
ASESORIATECNICA $ 6.868.501
OTROS HONORARIOS $  142.974.122
IVAMAYOR VALOR DEL GASTO HONORARIOS ~ $ 41.644.960



ANEXO E 3-3 IMPUESTOS

Corresponde alimpuesto de industriay comercio.

ANEXO E 3-4 CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES

DETALLE VALOR

CONTRIBUCIONES DE SERVICIOS PUBLICOS  $  171.669.477
AFILIACIONES Y SOSTENIMIENTO $ 22.449.100

TOTAL $ 194.118.577

ANEXO E 3-5 SEGUROS

SEGURO MANEJO $ 275.345.312
SEGURO RESPONSABILIDAD CIVILEXTRACONTRACTUAL $ 59.785.014
TOTAL $ 335.130.326

ANEXO E 3-6 SERVICIOS

SERVICIOS NOTA DICIEMBRE 2025
EMPRESA DE ASEO OUTSORCING $ 1.148.241.238
EMPRESA DE ASEO PUBLICO $ 1.400.353
VIGILANCIA GENERAL 1 $ 1.751.814.566
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $ 77.678.671
ENERGIAELECTRICA $ 627.153.452
TELEFONO FlJO $ 662.327
CELULAR $ 5.037.339
IMPUESTO ALCONSUMO $ 90.168
INTERNET $ 2.908.213
CORREO, PORTES, TELEGRAMAS Y MENSAJERIA $ 104.800
CERRAJERIAY AMAESTRAMIENTO $ 2.799.621
FUMIGACION $ 14.620.000
RENOVACION PLANTAS ORNAMENTALES $ 45.602.109
IVAMAYOR VALOR DEL GASTO SERVICIOS $ 1.536.030

TOTAL $ 3.679.648.887

OBSERVACION 1: ASEO Y VIGILANCIA

En este rubro se encuentra el contrato del personal del circuito cerrado de television, vigilancia y aseo del Centro
Comercial.

ANEXO E 3-7 MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

Comprende:

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES DICIEMBRE 2025

MANT.CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES $ 455.631.603
MANT.MAQUINARIAY EQUIPO $ 313.221.029
MANT.EQ. COMPUTACION COMUNICACION $ 50.847.345
ACUEDUCTOS, PLANTAY REDES $ 83.070.837
MANTENIMIENTO MOBILIARIO $ 40.060.959
IVA MAYOR VALOR DEL GASTO CONTRATOS DE MANTENIMIENTOS  $ 124.114.748

TOTAL MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES $ 1.066.946.521



ANEXO E 3-8 ADECUACION E INSTALACION

Comprende:
ADECUACION E INSTALACION DICIEMBRE 2025
BOMBILLERIA $ 58.965.881
REPARACIONES LOCATIVAS $ 332.019.880
SENALIZACION $ 8.706.400
IVAMAYOR VALOR DEL GASTO MANTENIMIENTO $ 65.620.111
IVAMAYOR VALOR DEL GASTO MTO CUBIERTAJUMBO $ 2.390.000
ANEXO E 3-9 DIVERSOS
Comprende:
DIVERSOS DICIEMBRE 2025
ELEMENTOS DE ASEO Y CAFETERIA $ 142.870.502
UTILES PAPELERIAY FOTOCOPIAS $ 18.227.867
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES $ 12.280.046
TAXISY BUSES $ 4.079.100
CASINO Y RESTAURANTE $ 1.264.936
PARQUEADEROS $ 14.000
IVAMAYOR VALOR DEL GASTO $ 20.786.760
OTROS $ 57.088.381
TOTAL DIVERSOS $ 256.611.592
NOTA E 4: MODULO PUBLICIDAD Y MERCADEO
OTROS GASTOS ANEXO DICIEMBRE
SERVICIOS E41 $ 993.298.485
ADECUACION E INSTALACION E42 $ 271.668.475
TOTAL $ 1.264.966.960

ANEXO E 4-1 SERVICIOS

Este valor agrupa los demas gastos de mercadeo, referente a publicidad, medios y premios entregados durante el afio
por valor de $ 993.298.485

ANEXO E 4-2 ADECUACION E INSTALACION

Este valor corresponde a la decoracién navidefia del afio 2025, montajes adicionales y apoyo de temporadas del area
de mercadeo por valor de $ 271.668.475

NOTAE 5: GASTOS NO OPERACIONALES
ANEXO E 5-1 GASTOS EXTRAORDINARIOS:
Comprende los valores por impuestos asumidos como la factura de Meta.

GASTOSNO DICIEMBRE DICIEMBRE -
OPERACIONALES ANERO 2025 2024 MARIACION
Financieros $ 1.471.967 $ 5.578.705 -$ 4.106.738
Gastos Extraordinarios E5-1 $ 26.381.693 $ 17.687.314 $ 8.694.379
Gastos Diversos $ 3.071.177 $ 8.429.136 -$ 5.357.959

TOTAL $ 30.924837 $ 31.695.155 -$ 770.318



NOTA E 6: IMPUESTO DE RENTA

DETALLE

EXPLOTACION DE

ZONA COMUN

P.HNO
GRAVADOS

SUBTOTAL GASTOS SIN REINVERSIONES

INGRESOS DIRECTOS $ 2.852.647.942 | $ 6.561.742.648 | $ 9.414.390.589

INGRESOS PRORRATEADOS $ 24.474.624 | $ 56.996.220 | $ 81.470.844

GASTOS DIRECTOS Z.C $ 219.359.565 | $ -|$ 219.359.565

GASTOS ADMON $ -|$ 849.676.678 |$ 849.676.678

GASTOS PRORRATEADOS $ 2.655.757.451 | $ 6.109.494.700 | $ 8.765.252.151
$

2.875.117.016 $ 6.959.171.378 $ 9.834.288.394

EXCEDENTE O PERDIDA $ 2.005.549 -$ 340.432.510 -$ 338.426.961

GASTOS NO DEDUCIBLES C.C. PRORRATEADOS $ 10.908.730 | $  25.095.224 | $ 36.003.954
GASTOS NO DEDUCIBLES Z.C. $ 5.534.422 | $ -1 % 5.534.422

GASTOS NO DEDUCIBLES ADMON $ -1 $ 2.202.823 | $ 2.202.823

TOTAL GASTOS NO DEDUCIBLES $ 16.443.152 $ 27.298.047 $ 43.741.199

18.448.701 -$ 313.134.463 -$ 294.685.762

IMPUESTO DE RENTA $ 6.457.046 $ - $  6.457.046
| (-) RETENCIONES EN LA FUENTE IB 64.870.688 | |$  64.870.688]
| (-) SALDO A FAVOR EN RENTA | $ 60.955.000 | |$  60.955.000 |

VALOR RENTA A PAGAR O SALDO A FAVOR $ 125.825.688 $ 125.825.688

ESTADO DE CAMBIOS EN EL ACTIVO NETO

El estado de cambio de patrimonio, que muestra las variaciones del patrimonio sucedidas en un periodo.

NOTA P 1 FONDO DE IMPREVISTOS

FONDO DE IMPREVISTOS

Menor utilizaciones aprobadas
Saldo Fondo de Imprevistos

Intereses causados

Saldo Fondo de Imprevistos al 31 de diciembre afio anterior

APROPIACIONES ANO 2025

©*

1.266.161.521

1.266.161.521

92.863.713

182.149.751
1.541.174.985

Saldo total Fondo de Imprevistos a Diciembre 31 de 2024



NOTA P 2 RESERVA REINVERSION DE EXCEDENTES

RESERVAS

Capital de Trabajo

Reservas Reinversion Aho 2022 $
Reservas Reinversion Aho 2023 $
Reservas Reinversion Aho 2024 $

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

NOTAF.E 1: DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS

$ 2.244.048.465
957.254.003
161.900.739
600.104.913
524.788.810

NOTAF.E 2: AMORTIZACION DE INTANGIBLES

Depreciacion Acum afio 2024 16.563.193 16.074.526 23.714.955 | 56.352.674
Gasto Depreciacion Ao 2025

Enero 169.011 430.498 1.220.937 1.820.447

Febrero 169.011 430.498 1.230.766 1.830.276

Marzo 169.011 430.498 1.342.525 1.942.035

Abril 169.011 430.498 1.404.825 2.004.335

Mayo 169.011 531.529 1.404.825 2.105.366

Junio 169.011 719.057 1.404.816 2.292.885

Julio 169.011 719.057 1.475.063 2.363.132

Agosto 169.011 719.057 1.508.516 2.396.584

Septiembre 169.011 772.773 1.508.516 2.450.299

Octubre 169.011 829.535 1.437.492 2.436.038

Noviembre 169.011 870.060 1.660.181 2.699.252

Diciembre 169.011 870.060 1.712.170 2.751.241

Amortizacion Acum afio 2024 2.438.026 17.807.028 20.245.054
Amortizacion Ao 2025

Enero 564.255 1.960.821 2.525.076

Febrero 564.255 1.955.422 2.519.677

Marzo 564.255 1.556.229 2.120.484

Abril 564.255 1.556.229 2.120.484

Mayo 553.903 1.556.229 2.110.132

Junio 564.394 2.333.311 2.897.704

Julio 574.370 1.937.402 2.511.772

Agosto 897.408 1.505.972 2.403.380

Septiembre 684.267 1.505.972 2.190.240

Octubre 684.267 1.509.861 2.194.128

Noviembre 684.267 1.522.667 2.206.934

Diciembre 684.267 1.541.028 2.225.295




NOTA F.E 3: AMORTIZACION DE GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Enero 1.006.046 21.369.278 420.257 1.179.542 1.740.646 488.982 359.968 133.875 1.870.758 28.569.352
Febrero 1.006.046 21.385.776 420.257 1.179.542 1.740.646 5.671 359.968 133.875 1.870.758 28.102.538
Marzo 1.006.046 21.732.216 420.257 1.179.542 1.740.646 39.698 359.968 133.875 1.870.758 28.483.006
Abril 1.060.749 21.732.216 420.257 1.179.542 1.740.646 39.698 359.968 133.875 1.870.758 28.537.709
Mayo 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 1.740.646 103.334 359.968 133.875 1.870.758 31.119.593
Junio 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 1.740.646 114.169 359.968 133.875 1.870.758 31.130.428
Julio 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.430.509 114.169 359.968 133.875 1.870.758 31.820.292
Agosto 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 - 359.968 133.875 1.870.758 31.327.342
Septiembre 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 359.968 197.342 1.870.758 31.390.809
Octubre 1.785.324 23.003.968 425.177 1.696.543 2.051.728 - 359.968 387.742 1.870.758 31.581.209
Noviembre 1.785.324 23.009.297 425.177 1.696.543 2.051.728 418.808 359.968 387.742 1.870.758 32.005.346
Diciembre 1.785.324 23.010.281 425.177 1.696.543 2.051.728 555.278 359.968 387.742 1.870.758 32.142.799

NOTA F.E 4: COMPRA DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Enero = = = =
Febrero - - 4.419.000 4.419.000
Marzo - - 6.486.519 6.486.519
Abril - - - -
Mayo - 30.309.300 - 30.309.300
Junio - 4.165.000 - 4.165.000
Julio - - 8.458.698 8.458.698
Agosto - - - -
Septiembre - 7.735.000 - 7.735.000
Octubre - 10.333.960 - 10.333.960
Noviembre - - 12.096.220 12.096.220
Dadas de Baja (2.270.000)( (2.270.000)

NOTAF.E 5: COMPRA DE INTANGIBLES

FEBRERO $ - $ 700.524 | $ 700.524
MARZO $ - $ 8.745.000 | $ 8.745.000
ABRIL $ - $ - $ -
MAYO $ 614.000 | $ - $ 614.000
JUNIO $ - $ 3.503.850 | $ 3.503.850
JULIO $ - $ - $ -
AGOSTO $ 7.268.388 | $ - $ 7.268.388
OCTUBRE $ 350.000 | $ 350.000
NOVIEMBRE $ - $ 680.000 | $ 680.000




NOTAF.E 6: ADQUISICION GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Enero - - - = 4.319.611 1.606.500 14.719.100 20.645.211
Febrero - 742.372 - - - 362.956 - - - 1.105.328
Marzo - - - - - = 1.546.000 1.546.000
Abril 19.693.268 - - - - - - - - 19.693.268
Mayo - 276.047.621 5.102.125 20.358.520 = 53.784 = = 1.546.000 | 303.108.050
Junio - - - - N - - - -
Julio 24.999.520 - - - 1.546.000 26.545.520
Agosto - - - -
Septiembre - 2.856.000 1.546.000 4.402.000
Octubre - - 943.100 - - 943.100
Noviembre 36.890 5.009.424 1.546.000 6.592.314
Diciembre - - - - - - -
NOTAF.E 7: DETERMINACION EL EFECTIVO
AUMENTO O DISMINUCION DE EFECTIVO $ 2.025 $ 2.023 VARIACION
Caja Menor $ 1277552 $ 24941 § 1.252.611
Caja Menor (T arjetas Regalo) $ 398619 § 4500819 $ (4.102.200)
Bancos § 745266575 $ 925.075.676 $ (179.809.101)
TOTAL EFECTIVO $ 746942746 $  929.601.436 -$ 182.658.690
AUMENTO DE EFECTIVO -$ 182.658.690
TATIANA CORRALES RAMIREZ LEID A JONONO PARRA JORGE HOYOS SALAZAR
Representante Legal Contador Revisoria Fiscal
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